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Stato Patrimoniale

nie
2) impianti & macchinario
© indy

10.098.715

d) altre imprese 10.007 10,007

Doredtl
-a)versoimprese: confrollate
esigibili entro I'esercizio successivo - -

sigibili olfre Yeserciz ¢
Totale crediti verso imprese controliate - -

635.302

Totalé immdbilizzazioni finanziarie
Totale immobilizzazioni (B).
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nii ;
esigibili eniro l'eserc o successivo
oltre ['eser : -
Totale crediti verso clienti 3.142.869 3.504.216
2yverso fmprese conirolial
esigibili entro 'asercizio successivo - -

ibifi oltre fesercizio sccessi
Totate crediti verso Imprese collegate

1l Sercizic
) tha_[_e _c:eciiti verso coentrolianti
bis)creditt i
esigibiti entro P 393.819 369.494

350.670 252,109

576.670 448.075

448,075

‘azioni prapr

.5} azjoni proprie - -

Totale dispenibilita liquide 22.543.513 16.727.069

Totale attivo 48,389.652 44.628.238

il - Risérva da soprapprezzo delle azioni 53.231 53.231

318.568

Al e, distintamente indica L
Riserva stracrdinaria o facoliativa 508.529 508.529
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1Zioni | propne

e {pefdita) deliese
Ulite {perdita} deli‘esercizlo

528,366 550,123

1.364.150 1.228.414
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esigibili entro Pesercizio successivo - -

re ! izio succe:
Totale debiti verso controllanti
| 2ydel iit:

491,709 417.571

ifezza sociale:
123,792 234.665

Totale passivo 48.389.652 44.628.238
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Conti Ordine

mprese conirof _
aimprese controllate da controflant - -

09.‘.‘
1.609.797
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Conio Economico

Conto economico
aprodiz e R
1) ricavi delle vendlte e delle prestazmni _ 26,579,263

consumo e di merci

262.168

b} amrhortamento delle immobilizzazioni material 331.553 331.727

Totale proveml dsversi dai precedenti 618.311 726.574
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: o fianalie che o sosiiliss
¢) di titali iscritt ali'aitivo circolante che non costituiscono partecipazioni - -

minusvalenze da alienazioni i cuj effetli contabili non sono iserivibili al n 14
relat nfi

23) Utile (perdita) dell'esercizio - B 528.366 550.123
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Nota integrativa al Bilancio chiuso al 31-12-2014

Nota Integrativa parite iniziale
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FORMA E CONTENUTQ DEL B ANCIO DI ESERCIZIO

Il bilancio relativo alf'esercizio chiuse ai 31.12.2014 evidenzia un risultato positivo (utile) di € 528.366.

CRITER! GENERALI DI FORMAZIONFE

It bilancio chiuso al 31.12.2014 & stato redaito in conformita alla normativa vigente e nel rispetto delle prescrizioni de! Godice Givile.

1 Principi Contabill utilizzati, sona in linea con quelli raccomandati dallo G.1L.C. (Organismo Haliano di Contabitita),

Sono state inaltre fornite informazioni complementari, anche se non specificatamente richieste da disposizioni di legge, onde fornire una
rappresentazione veriffera e corretla della situazione patrimoniale e finanziaria della societa e del risultato ecenomico d'esercizio.

Al sensi defl'art. 2423 c.c. si segnala che non sono state derogate le disposizioni del codice civite in materia di bilanci.

| valori presenti nel bilancio, salve diversa specifica indicazione, sono esposti in unita di Euro.

CRITERI D VALUTAZIONE

La valutazione delle voci di bilancio ¢ stata falta ispirandosi ai criteri generali della prudenza e della competenza nella prospettiva della centinuazione
deli'attivita, nonché tenendo canto defla funzione economica dell'elemento deli'attivo o del passive considerato come previsto dall'art. 2423-bis C.C..
A fini delle appostazioni contabili, viene data prevalenza alla sostanza economica delle operazioni piuttosto che alla forma giuridica,

Al sensi dell'art. 2423 his c.c. sl segnala che non sono stale adotlate deroghe ai criteri di valutazione rispatto al precedente esercizlo.

| criteri di valutazione piu significativi sono di seguito espostl.

ONERI FINANZIARY

Naon sussistono valor Iscrittl nellattivo che includano oneri finanziar imputati.

IMMOBILIZZAZIONI

Le immobilizzazioni sono iscritte al costo df acquisto o di produzione. Non sono stati capitalizzati interessi od altri aneri finanziari nel costo delle
immobilizzazioni.

t costi delle immobilizzazioni, ad eccezione delle immobilizzazioni in corso di realizzazione, sono stati ammortizzati tenendo conto della loro residua
possibilita di utifizzazione. Non sussistono immabilizzazioni di valore durevolmente inferiore a quello determinato con i criteri sopra descritii.

In ottemperanza ai principi contabili nazionali la socleta ha provveduto ad effettuare lo scorporo dei terreni dal valore degli immobili di sua praprieta. 1l
costo ded terrena & stato stimato pari al 20% del coste df acquisizione cos) come risulante dalle stime peritali effettuate in sede di coslituzione della
societa.

Non seno stati modificati | criteri di ammortamenio rispetto al precedente esercizio.

COSTI DIMPIANTO, AMPLIAMENTO, DI RICERCA E SVILUPPOQ, DI PUBBLICITA

! costi di Impianto e ampliamento e quelli di ricerca e sviluppo sono stati capitalizzat al costo di acquisizione ed ammortizzati, con il consenso del
Collegio Sindacale, in base alla loro prevista ulilita futura entro il limite del cinque esercizi.

Non sussistono costi di pubblicita aventi ulilita pluriennale.

AVVIAMENTO

Non sussiste alcuna voce di avviamento.

PARTECIPAZIONI [N IMPRESE CONTROLELATE O COLLEGATE

La societa non possiede né ha posseduto nel corso dell'esercizio parecipazioni in imprese controllate o collegate.

DISAGGIO SU PRESTITI

Non sussiste alcun disaggio su prestiti.

CREDITI E BEBITI

| crediti sono iscritit al valore di presumibile realizzo ottenusto framile la riduzione del loro valore nominale per un importo corrispondente at fondo
svalutazione crediti stimato a fine esercizio,

| debitl sono iscritti at loro valore nominale.

ATTIVITA E PASSIVITA IN VALUTA

Non sussistono attivita o passivita in valuta diversa dall’Eura.

RIMANENZE, TITOLI, ATTIVITA FINANZIARIE NON IMMOBILIZZATE

Le attivitd finanziarie non costituenti immohilizzazioni sono state vaiuiate al costo.

LAVORI IN CORSO SU ORDINAZIONE

Sono valutati sulla base dei corrispettivi contrattuali maturati con raglonevale certezza.

DISPONIBILITA LIGUIDE

Le disponibilité liquide sona iscritte in bilancio al valore nominale,

RATEI E RISCONYI ATFIVI E PASSIVIE

Sono stali determinati In ragione della quota parte di costi e di ricavi maturati in funzione del periodo di competenza.

IMPOSTE

Le imposte correnti sono calcolate secondo le aliquote & norme vigenti, nel rispetto del d.p.r. 917/86 & del d.Igs. 446/97, in base a una realistica
previsicne delle basi imponibili.

Nel presente bilancio in oltemperanza al principio contabile n.25 sono state imputate in bilancic le imposte che, pur essendo di competenza di esercizi
futuri sona esigibill con riferimento all'esercizio in corso (Imposte anticipate). Tali imposte sono calcolate sul maggior reddito fiscale rispetto al risultato
civilistico per effetio di differenze temporanee. Tali imposte sono iscritie nella vace 22 con segno negativo, in quanto concorrono, come precisato dai
Principi Contabili, con tale segno ad identificare I''mperto delle imposte sul reddito di competenza. Viceversa lo storno delle imposte anticipate del
precedente esercizio appare cumulato nella voce 22 con segno positivo.

It credito complessivo per dette imposle anticipate & iscritio nell'apposita voce dell'atlivo dello Stato Patrimoniale. Le imposte anticipate sono stale
contabilizzate in quants, come richiesto dal Principio Contabile sopra richiamato, vi & ragionevole certezza del loro futuro recupero,

Non sussistono nellattivo crediti per imposte anticipate atlinenti a perdite dell'esercizio a di esercizl precedenti.

Non si sana verificati nell'esercizio fatt che danno luogo ad imposte che pur di competenza dell'esercizio, sl renderanno esigibil solo in esercizi futuri {
Imposte differite).

RICAVI E COST!

| ricavi ed i costi sono esposti In bifancio seconda i principi della prudenza e della competenza mediante la rilevazione dei relativi ratei e riscont.

| ricavi di natura finanziaria e quelli derivanti da prestazioni di servizi sone riconosciuti in base alla competenza temporale.

GARANZIE, IMPEGNI, RISCHI

Le garanzie e gli impegni sono indicati nei conti d'ordine al loro valore contrattuale.

I rischi, per | quati la manifestazione di una passivita & probabile sono accantanat, secondo criteri di congruita nei Fondi Rischi. Quelli per i quali tale
manifestazione & soitanto possibile sono indicati in Nota integrativa.

Nen sono indieati i rischi di natura remota.

CREDITI E DEBITI PER CONTRATTI A TERMINE

La societa non ha stipulato alcun contratto che preveda I'abbligo per I'acquirente di retrocessione a termine.

IMMOBIEIZZAZION] IMMATERIALI DI DURATA INDETERMINATA

Non sussistono immobilizzazioni immateriali di durata indeterminata.

INFORMAZIONI RELATIVE AL "FAIR VALUE” DEGLI STRUMENTI FINANZIAR]

La socletad non possiede strumenti finanziari derivatl,

NOTE DI COMMENTO ALLE PRINCHPALL VOCI DI BILANCIO

Di seguito sono esposti | dettagli delle voc! dell'attive e del passivo delio Stato Patrimoniale, dei Ricavi e def costi del Conto Economico af 31 dicembre
2014 poste a confronto con gli omogenef valorl defl'esercizio 2013.
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Nota Integrativa Attivo

Variazioni dei crediti verso soci per versamenti ancora dovuti

Non sussistono crediti verso soci per versamenti ancora dovuti.

L'intero capitale sociale & stato softoscritio e versato.

Immobilizzazions immateriali

Movimenii defle immobilizzazions immateriali

La tabella che segue mostra composizione ed evoluzione delle immobilizzazioni immateriali,
L'aliquota di ammortamento utilizzata per i fabbricati in ammortamento & del 3% annuo.

354.816 . 205375 7.122.198

342.718 - 291.942 1.686.040 -

- 3.433 5.436.156 5.451.687

12.008

10.671 16.947 5975 -

2134 11.907 356.843 ;
(350.868)

8.637 8.473 5.085.288 5.109.522

L'incremento dei costi di ricerca e sviluppa & dovuto ad un progetto portato avanti in collaborazions con 'Universita di Firenze in materia di sviluppo e
messa a punto di sistemi per l'efficientamento energetico di strutture residenziati ed integrazione con energie da fonti rinnovabili,

L'incremento dei costi per concessioni & interamente dovuto all'acquisto di licenze software per le attivita tecniche.

L'incremento del costo degli impianti fotovoliaici posizionati su beni di terzi & originato dat cosli per 'estensione della garanzia assicurativa degli impianti
fotovaltaicl sul perlodo di durata degli stessi (€ 959) ed all'acquisto di sistemi di contrailo degli impianti gi installati (€ 5.016).

Gli implanti fotovoltaici sono ammartizzati al 5% in relazione alla durata delle convenzioni stipulate con | Comuni proprietari dei tetti.

Non sussistono immebilizzazioni Immateriali di durata indeterminata.
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Immobifizzazioni materiali

Movimenti delfe immobilizzazions materialf

La tabslla che segue mostra composizione ed evoluzicne delle immobilizzazioni materiali.

Le aliguote di ammortamento adottate sono le seguenti:

- Impianti & macchinari ed Attrezzature Industriali @ Commerciali: 15%;

- Mobili: 12%,;

- Macchine elettroniche: 20%,;

- Automezzi, Autocarri, Altri veicoli: 25%.

Le afiquote suddetie sono state ridotte alla meta nell'esercizio di acquisto def ben sulla base dellipotesi che la perdita di vatore dovuta alluso sia
inferiore.

Gl investimenti di modico importo sono stati ritenuti ammortizzabii per Fintero nelf'esercizio di acquisizione.

13.715.605 564,594

129,331
4.199.595 71.637 37.174 510,176 - -
9.516.010

57.694 54.418

449.725

- 34.084 285.800 -

- 11.371 - -

280.441 4.630 34.795 - -
- - - 11.370 - -
(280.441) {3.346) {4.630) (712) 285.800 - |

137.672 58,042 587.307 735.525 -
83.324 41.804 533.601 - -
9.235.569 54,348 16.238 53,706 735.525 10.095.386

E'incremento degli impianti e macchinari & dovuto all'acquisto di un impiante di condizicnamento per gli uffici della sede.

Uincremento delle altre immobilizzazioni & dovuto all'acquisto di arredi per un ufficio (€ 1.699), all'acquisto di computer (€ 21.433), all'acquiste di beni di
modico valore per complessivi € 10.952.

Il decremento delle altre Immobilizzazioni & dovulo alla rottamazione di macchine eletironiche (€ 7.204), atla loro vendita (€ 1.773) ed alfa vendita di un
motocicio (€ 2.394).

L'incremento delle immobilizzazioni in corso riguarda prevalentemente 'investimento in immobili abitativi in costruzione (20 alioggi destinati ad edilizia
residenziale agevolata e alla locazione parmanente a canone concosdalo) che la societa sia reatizzando nel Comune di Sesto Fiorentino (ex canfiere
comunale).

Aree

| valori defle aree sulle quati insistono | fabbricati sono di seguito esposti separatamente e non costituiscono oggelte di ammortamento. | fondi relativi
sono sorti al momento della suddivisione del valori.

Nel dedtaglio i vatori inerenti le aree sonc i seguenti:

- Terreni: Costo € 1.228.300;

- Aree su cuii insistono fabbricati non abitativi: Costo € 1.439.840; Fondo Ammortamento € 217.908,

- Aree su cui insisie la sede; Costo € 943.000; Fondo Ammortamento € 141,270,

Operazioni di locazione finanziaria
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Informazions suffe operazion df locazione finanziana

La societa non pessiede beni in virtl di contratti df locazione finanziaria (leasing).

Immobilizzazions finanziarie

Movimenti delle immobilizzazion/ finanziarie. parfecipazioni altiy tloli_azionf proprie

L.e partecipazioni sono costituite:

- per € 8.990 da azioni della Banca Popolare Efica (banca finanziatrice della societa per programma QUT Amianto IN Folovoltaico seconda franche);

- per € 17 da una partecipazione nella cooperativa CET fornitore di servizi telefonici ed eletirici della sodieta.

tn oltemperanza all'art. 2361 c.c. sl evidenzia che la sccieta non possieds partecipazioni in imprese che comportano una responsabilita dimitata per le
obbligazioni delie medesime.

Si da alto che la socleta non possiede, neppure framite societa fiduclarie o per interposta persona, partecipazioni In Imprese controllate e collegate.

Movimenti delle immobilizzazions finanziarie: credity

La tabella che segue mosira composizione ed evoluzione delle immobilizzazioni finanziarie rappresentate da crediti.

6.122.438 6.149.464
6.122.438 27.026 6.149.464

1 crediti immoblilizzati sono composti come segue:

- Crediti verso Cassa Depasiti e Prestiti per mutui da erogare: € 209.106 (di cui € 17.318 esigibili entro 'esercizio);

- Crediti verso Inps per Tesoreria TFR: € 1.338.531:;

- Depositi cauzionali lecazioni sede: € 12.194;

- Depositi cauzionali su utenze: € 27.863;

- Altri depositi cauzionali; € 6,026;

- Fondo svalutazione depositi cauzionali: € 14.084;

- Crediti per interventi edilizi finanziati dalla societa: € 4.569.827 (di cui € 443.514 esigibill entro 'esercizio suiccessivo);

Il gredito verso I'inps per TFR deriva dalla riforma del sistema previdenziale e rappresenta 'ammontare versato dalla societa nelle casse deil'Ente
previdenziale. L'incremento & rappresentato dall'accantonamento dell'anno ed il decremento deriva dall'utilizzo di parte del TFR.

Le svalutazioni det depositi cauzionall derivano dalle vatutazioni peritali operate in sede di conferimento di un ramo d'azienda.

1 crediiti versa | Comuni a m/ termine sono costituiti dalle anticipazioni a favore di alcuni degli Enti soci per |a realizzazione di abitazionl di praprieta deglt
stessl. Sulla base delle convenzioni stipulate tali crediti saranno incassati dalla societd mediante incameramento del canonl df locazlone o dei prezzi di
vendita degli alloggi. Il credito si & incrementato per effelto di nuovi interventi sola in parte compensato dall'fncasso, oltre che degli inieressi, anche di
quole capliale det credito.

La guota parte di tali crediti esigibile nell'esercizic successivo & pari ad € 80.999.

Gli interventi in oggetto prevedono un recupero della quasi totalita delle somme anticipate in n. 45 anni (interventi in Calenzano e Pontassieve) ovvero n.
10 anni (intervento in Firenze) dal'inizio dellinvestimento {ovvere dall’esercizio 2011 per ttti e tre gli interventi).

Suddivisione del credilf immobilizzali per area geogralica

La suddivisione dei crediti immobilizzali per area geografica & ritenuta informazione di scarso significato dato che I'operativita della socletd, interamente
posseduta dai Comuni & limitala al'area geografica i riferimento degli stessi.

Cregili immobilizzali relativi ad operazion/ con obbligo di refrocessione a ferming

La sacieta non ha stipulato alcun contratio che preveda I'obbligo per I'acquirente di retrocessione a termine.

Valore delle immobilizzazions finanziare
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10.007

6.149.464 6.149.464

Banca Popolare Etica 9.980

17 17
10,007 10.007

Cooperativa CET

Dettaglio def valore def crediti verso altri

Attivo circolante

Rimanerize

Altivo circofants. credili

CCDDPP per mutui da erogare 209.106 209.106
Inps par Tesoreria TFR 1.338.531 1.338.531
Depositi cauzionali 32.000 32.000
4.569.827 4.569.827

Comuni per interventi finanziati
: 6.148.464 6.149.464

Rimanenze
La societd non possiede rimanenze di merci o materiali di consume.

Variazioni dei credili iscritli neffattivo circolante

La composizione dei crediti facenti parte dell'attivo circalante della societa & esposta nella tabelia che segue.

3.504.216 (361.347) 3.142.869

369.494 24,325 303.819 0
352.109 (1.439) 350.670 0
448.075 128.595 576.670 ¢]
4.673.894 (209.866) 4.464.028 0

Le variazioni delle voci di credito sono derivanti daila ordinaria gestione deli'azienda.
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Suddivisione dei credits iscritlf nelfattivo circolante per area geogralica

La suddivisione dei crediti per area geografica non & ritenuta informazione df rilievo stante l'operativita della societd solo a favore dei Cormuni sodi e degli

inquilini degli altoggi di ERP di proprieta dei sodi.

Crediti iscritti nelfallivo circolante relativi ad operazioni con obbligo of retrocessione a termine

La societa non ha stipulato alcun cantratto che preveda Fobblige per l'acquirente di retrocessione a termine.

La cemposizione dei credili verso clienti & la seguente:

- Crediti per fatture emesse nei confronti dei Comuni: € 1.869.564;
- Grediti per fatture da emettere: € 196.845;

- Crediti verso utentf per rimborsi spese € §59.804;

- Credili verso aitri soggetti; € 443.167;

- Fondo svalutazione creditl: € 63.630;

- Fondo svalutazione crediti peritale (conferimento): € 201.899;

- Grediti v/cessionari di alloggi e cooperative: € 39.218;

La composizione dei crediti tributari & la sequente:

- Crediti Iva € 4.610;

- Crediti per ritenute subite € 55.149;

- Credit per acconti lres € 217.074;

- Crediti per Acconti lzap € 116.073;

- Crediti fiscali da esercizi precedenti € 913;

La composizione dei crediti verso aftri & la seguente:

- Credito verso Poste ltaliane per ammanco su o/c postale € 1.192.836;
- Crediti vs, Publicasa S.p.A. € 399.725;

- Fonde svatutazicne creditl € 1,192.836;

- Alfri crediti € 176,945,

Aftivo circolante: allfivild finanziare che non costituiscono immobiizzazioni

Variazion/ delfe alfivitd finanziarie che nan castituiscorno immobilizzazioni

1.500.000 {1.5G0.000)

1.500.000 -

Al 31/12/2014 la societd non aveva ancora sotioseritto alcun titolo in refazione afla provvista originata dallo smobilizzo delle obbligazioni bancarie

presenti al 31/12/2013.

Atlivo circofante. disponibilils liguide

Variazions deffe disponibiits liguide

Disponibilita Liquide

Nedls liquidita presenti al 31/12/14 rientra il saldo def conto corrente postale sul quale affiuiscono somme In massima parie di proprieta dei Comuni clienti
{canoni di locazione e rimborsi spese), Somme che sono quindi incassate dalla societa in nome e per conto dei medesimi in qualita di agente contabile.

A fronle di tale conto corrente postale & appostata in contabilita un conto di debito nei confronti dei Comuni client.
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16.717.477 5,815,799 22.533.276
9.592 645 10.237
16.727.069 5.816.444 22.543.513

H notevole incremento delle disponibilita liquide al 31/12/14 rispetio al 31/12/13 é casuale e deriva da una pluralita di fattori:
- dilazionamento del rimborso dei debiti verso Comuni per interventi finanziati (circa € 4,5 milioni);

- smobilizzo delle obbligazioni bancarie (€ 1,5 mitioni non ancora reinvestiti al 31/12/14),
- posticipato addebito delle rate di alcuni mulul passivi in scadenza al 31/12/14 (come invece accaduto i 31/12/13).

Ratef e risconif attivi

| riscont] atlivi sono In prevalenza inerenti premi assicuralivi pagali in via anticipata (€ 15.766) la restante parie atliene a contralli di assistenza tecnica.

44.428 (26.696) 17.732
44.428 (26.698) 17.732

Oneri finanziari capitalizzati

Come anticipato nelia premessa si evidenzia che non sussistono valori iscriiti nefl'attivo che includanc oneri finanziari imputati.

Nota Infegrativa Passivo e palrimonio netto

Patrimonio netfo

Varazioni nelle vocr of patimonio nelto

| movimenti e la composizione del patrimonio nefto sono espostl nelia tabella che segue.
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9.300.000 9.300.000

53.231

53.231

318.568 346.075

508.529 508.52¢

57.885 67.885
576.414 - - - 576.414
576.414 - - - . 576.414
550.123 522.616 528.366 528.366

10.798.336 - - - 528,366 10.804.086

Ii capitale sociale & compaosto esclusivamente da n. 9.300.000 azioni ordinarie del valare nominale di € 1.

La societa non ha emesso azioni di godimento, obbtigazioni convertibili in azioni, titoll ¢ valori similarl ad essi, strumenti finanziari né tantc meno ha
beneficiale di finanziamenti dei soci.

La societa non ha patrimoni destinati ai senst deli'art. 2447 septies c.c.

La societa non ha beneficiato di Finanziamenti destinati a specifici affari.

L'incremento della riserva legale & dovuto allaccantonamento del 5% degli uiili dell'esercizio 2013.

Una parte delf'utite 2012, pari ad € 52.345 & stata deslinata ad una riserva vincolata alla realizzazicne di spese di ricerca e sviluppo in materia di
consumi energetic degli edifici.

Le variazioni del'utife di esercizio sono dowte alla distribuzione delf'utile 2013 agli azionisti previo accantonamento alla riserva legale ed alia riserva
straordinaria citata nonché all'utile dell'esercizio 2014.

Disporibilila e utilizzo del patrimonio neffo

Non sussistendo utili @ perdite su cambi non realizzati non vi & necessita di vincolare le riserve a copertura dei medesimi.

Non sussistono costi dedotli in dichiarazione dei redditi che non siano stati imputati a a conto ecanamico, quindi non vi sonoe vincoli di natura fiscale per
la distribuzione di riserve,

Nefla tabella sotto sone riportate nel dettaglio le riserve di capitale e di utili costituentt il patrimonio nette defla socleta ¢ la relativa guota disponibile,

9.300.000 Capitale A 9,300.000
53.231 Capitale ABC -
346,075 Ukl AB -

508,529 Uil AB.C 484.295
67.885 Capitale ABC 67.885
576.414 -
576.414 552.180
10.275.720; ! 9.552.180
9.300.000
552,180
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Le possibllita di utilizzo delle poste del patrimonic sono codificate come segue:
- A per sclo aumento del capitale sociale;
- B: per copertura perdite;

- C: per distribuzione al secl.
La quota di riserve di utili non dispordbile carrisponde ai costi pluriennaii non ancora ammortizzati (art. 2426 n. 5 c.C.).

Fondi per rischi e oneri

Informazions st fondf per rischi e onerr

{ fondi per rischi ed oneri sono costituiti:

- Fondi a copertura future spese di manutenzione delia sede sociale; € 38.500;
- Fondi a copertura rischi cause In corso: € 117.026;

- Fondo a coperiura contributt minori Inps (causa in corso): € 1,.207.624.

1.228.414 1.228.414

135736 135.736
135.736 135.736
1,364,150 1.364.150

Il fondo cause in corso & stato costiluito in sede di stima del ramo aziendale ATER di Firenze conferito in societa ed & destinato alla coperiura di
eventuali futuri oneri connessi a contenziosi.

I£ fondo contributi Minori Inps creato negli scorsi esercizi & stato mantenuto in bilancio poiché la sentenza di seconde grada favorevole alla societa Iin
relazione alla debenza dei ¢.d. eontributi minori (malaitia, contributo cassa integrazione, matemita, etc..) & stata impugnata dall'lnps presso la Corte di
Cassazione ed alla data di predisposizione dello stesso non & ancora stata tenuta 'udienza di discussione. Tale fondo viene inoltre annualmente
aggiornato per tener conto dei contributi minori che sarebbero dovuti qualora l'esito finale del contenzioso fosse sfavorevole.

Il fonde manutenzione straordinaria, sianziato in precedenti esercizi, & stato mantenufo nonostante l'ottenimento detla cerlificazione QOHSAS per la

copertura delle spese di manutenzione resesi nel frattempa necessarie sulla sede aziendale.

Tratfamento oy fine rapporfo di lavoro subordinato

[nformaziont sul tratfamento o fine rapnorio of favoro subordinalo

Fendo T.F.R.l fondo T.F.R. & determinato sulla base delle compstenze maturate da tutti | dipendenti in base alla legge, degli accordi sindacali e dei
contratti collettivi di lavaro. In particolare esso tiene conto degli accordi sindacali finalizzati a ricostituire in capo al nuovo soggetio gestore dellER#

fiorentino Pentita dei maggior accantonamenti rispetto al TFR ordinario gia vigenti presso ATER Firenze.
Esso si @ movimentato ed & varlato nell'esercizio come segue:

226.756
{7.849)
17,268

236.175

2.302.324
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L'utilizza del fondo, in assenza di liquidazioni del TFR a favore di dipendenti {euro zero nel 2014}, & rappresentato dailimposta sostitutiva sul TFR per €
2,775 ¢ dalla quota di accantonamento a carico Inps (€ 5.074),

Si evidenzia che taluni dipendenti hanno optato per conferive | prapri accantonamenti di fine rapporto a fondi di previdenza esterni. Le somme
annualmente maturale, complessivamente pari ad € 35.285, pur essendo fscritte tra | costi per accantenamente TFR non incrementano il relativo fonda.
Viceversa Il casto per accantonamento TFR al nelto del cantributi versati alle citate gestioni previdenziali complementari (€ 226.756) va incrementato
della rivalutazione suf TFR a carica delf'Inps (€ 17.268) per olienere la variazione effettiva del fondo.

Debiti

Variazions e scadenza dei debili

1 debiti scno composti come evidenziata nella tabella che segue.

9.1906.841 5.991.421

9,900,735 (709.844)
2.698.835 (358.387} 2.340.448 0
417.571 74.138 491.709 0
234,665 (110.873) 123.792 0
17.270.728 4.490.640 21.761.368 ¢
30.522.534 3.385.674 33.908.208 5,991.421

t debiti verso banche (€ 9.190.891) sano interamente rappresentati da mutui. Tali mutui sono in massima parte (€ 9.000.654) stati stipulati dalla societa
per finanziare interventt di costruzione di allogg! in affitto permanente a canone calmierato e concordato e di manutenzions straordinaria finalizzati alla
fimozione delle coperture contenenti cemento-amianto e alla contestuale installazione di impianti fotovoltaici (programma CQut amianto — IN fatovoltaico)
in alcuni dei Comuni socl. Una minima parte (€ 190.237} & rappresentata dai residui debiti per mului accollati alla societa assieme al ramo aziendale dell
ATER dl Firenze in essa conferito,

| debiti verso le banche sono perlanto suddivisi come segue:

- scadenti enfro I'esercizio successivo € 604,038;

- scadenti endro i 5° esercizio successivo € 2.595.432;

- scadenti oltre il 5* eserdizio successive: € 5.991.421.

I debiti verso fornitori, interamente esigibill entro it successivo esercizio, sano cosi compost:

- Debili da fatture ricevute: € 1,937.685;

- Debiti per fatture da ricevere: € 402.763.

[ debiti tributari sono cost composti;

- Debito per Ires di compelenza: € 283.621;

- Debito per Irap di competenza: € 124.891;

- Debito per Ritenute su lavoro Dipendente: € 74.879;

- Debito per Ritenute su lavore Autonomo: € 8.202;

- Debiti per altre Ritenute: € 116.

| debili previdenziali sono rappresentati in massima parte da debiti verso Inps (Inpdap) per € 117,232,

Tra 1 debiti diversi sono iscrilti i debili verso | Comuni per complessivi € 18.598,251 e quelii verso fa Regione Toscana per compiessivi € 878.214.

| debiti verso ta Regione Toscana per Gestione Speciale non vincolati attengono alle funzieni svoite dal soggetio gestore ERP per conto degli enti
pubblici preposti al funzionamento del sistemna di Edifizia Residenziale Pubblica in Toscana,

Suddivisione del debiti per area geografica

La suddivisione dei debili per arca geografica non & ritenuta informazione rilevante alla luce delf'ambito operativa della societa gia indicato in precedenza

Debili assistili da garanzie reali su beni sociali

Non sussistono debitl assistiti da garanzie reali su beni sociali.
1 mutui bancari assistiti da garanzia ipotecaria sono stati garantiti dlai Comuni proprietari degli immobili costruili o fstrutturati.
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9.190.891 9.190.891

2.340.448 2.340.448
491,708 491.709
123.792 123,792

21.761.368 21.761.368
33.908.208 33.908.208

Finanziamenti effelfuati da soci della socield

Non sussistono finanziamenti dei soci alla socleta a titolo di muluo con o senza remunerazione,

Ratei e risconti passivi

[ isconti passivi attengono a ricavi per canoni di locazione di immabili gia incassati @ non ancara maturati.

(1.921 10.884
12.805 (1.921) 10.884

Impegni non risulfanti dallo stafo patrimoniale e dai conti ordine

Nan sussistono impegni non risultanti dallo stato patrimoniale e dai conti d'ordine.

Nota Integrativa Conto economico

in considerazione delanalifica esposizione nal conto economico dei componenti positivi e negativi di reddito e dei precedenti commenti alle voci dello
Stato Patrimoniale limitereme le successive analisi alle sale poste principali.

Valore della produzione

It vaiore delia produzione & prevalentemente determinato dal ricavi per ribaltamento del costi sostenui per conto dei Comuni clienti.

Suddivisiona dei ricavi delle vendite e defle prestazionf per categoria of affivita

1 ricavi defle prestazioni sano composti come evidenziato nefla tabella che segue.
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Amministrazione Immobili 4.921.548

Progettazione e Direzione Lavori 956.686
Affitto e Usirutto su Immaobili G03.275
Altri 193.233

19.904.521
26.579.263

Ricavi per ribaltamento costi

| ricavi derivanti dal ribaltamento costi ai Comuni client! derivana dal fatta che in relazione ai costi per costruzione e per manutenzione di alloggi, servizi
ed utenze varie la socield opera per conto dei Comuni clienti ma in nome proprio. £ {a riduzione di tali ricavi (corrispondente ad un analogo decremento
dei costi} la principale causa della riduzione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni di servizi.

¢t ricavi operativi della societa, al netlo dei ricavi per riballamento costi sui Comuni risultano invece incrementati rispetto al precedente esercizio passando
da € 6.548.423 del 2013 ad € 6.674.743 del 2014.

In particolare risultanc incrementati sia i ricavi per amministrazione di immaobili che quelii derivant] dail'attivita di progetlazione e direzione lavori. Si seno
invece ridotli rispetto al precedente esercizio i ticavi da locazione ed usufrutto si immoabili e gli altri ricavi. Si sono quindi riprodotil net 2014 i trend
andameniali gia siscontrati nel 2013,

In particolare la riduzione degli aliri ricavi e provenli & in massima parte ascrivibile alla contrazione dei ricavi derivanti dagli impianti fotovoltaici a causa
delle condizioni meteo avverse e del quadro normativo di riferimento.

Le sopravvenienze attive attengono in prevalenza (€ 34 mila circa) transazioni con fornitori.

Suddivisione def Heavi defle vendite e defie prestazions per area aeoqralica

La suddivisione dei ricavi per area geagrafica non 4 ritenuta informazione rilevante.

La contraziene del valore delia produzione & determinata dalla riduzione dei ricavi per ribaltamento dei costi sostenuti per conto dei Comuni client, solo
in minima parte compensata dail'incremento di altri ricavi, e trova corrispondenza in un analoge decremento dei costi.

Costi della produzione

| costi della produzione, specularmente ai ricavi, sono in massima parte rappresentati dai cosfi sostenuti dalla societa per conto dei Comuni soci (€
19.904.521).

1 costi per servizi, al netto di quelii riaddebitati ai Comuni, risultano in diminuzione passando da € 1.612.248 nel 2013 ad € 1,332.349 nel 2014,

La riduzione indicata & principalmente ascrivibile alla contrazione dei costi per inearichi e consulenze esterne passati da € 570.693 nel 2013 ad €
368.968 nef 2014.

Proventi e oneri finanziars

La gestione finanziaria della societd & ancora influenzata dai contributi erogati dai Comuni e dallo Stato in refazione ai mutui accollati alla societa in sede
di conferimento del ramo aziendale dell ATER di Firenze. Come nel pracedenti esercizi la quata parte dei contributi corrispondente alle quote capitale
delle rate del mutui scadute nel 2014 generano dei proventi netti finanziari. A seguito della scadenza di una parte del mutul originariamenie accollati alla
socleta tale effetto si sta progressivamente esaurendo.,

Composizione del proventi oa partecipazione

La societa non ha proventi da partecipazione in attre societa.

Ripartizione degli fnferessi e altri oners finanziar per tipologia of debiti

Glinteressi ed oneri finanziari sono composti come si evince dalla tabelia che segue.
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400.159
19.830
419.989

Gli oneri finanziari verso altri sone in massima parte rappresentati dal rimbaorso ai Comuni delle ritenute maturate sugli interessi attivi inerenti i conti
corrent sui quall sono versate le liquidita incassate daila societa per loro nonw e conto.

| proventi finanziari della societd sono rappresentati da:

- Interessi su obbligazioni per € 42.510;

- Contributi in Conto Esercizio per interessi € capitale per € 270.955;

- Interesst attivi bancari per € 136.279,;

- Interessi su presiiti concessi in relazione ad interventi edilizi per € 211.077.

Reltifiche doi valore of alftjvita finanziarie

Mon sussistono rettifiche di valore di attivita finanziarie.

Proventi e oneri stracrdinari

Sono rappresentati dagli arrotendamentt dovuti al troncamento dei decimali previsto nel bilancio CE.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti differite e anticjpate

Imposte correnti diffarfte e anticipate

Imposte sul reddito di esercizio, imposte anticipate
Le imposte sul reddito dell'esercizio sono composte come di seguito evidenziato.

Rilevazione delle imposte differite e anticipate ed effetli conseguenti

352.109
{1.430)

350.670

Defttaglio differenze temporanee imponibilf
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Fondo svalutazione crediti tassato 1.187.116

Ammortamenti marchi eccedente 380
1.197.496

IHondo svalutazione crediti eccedente ¢he genera differenze temporanee imponibili ammonta ad € 1.197.116.
Allo stesso si affianca il fondo svalutazione credifi originato dalle valutazioni peritali in sede di conferimento del ramo aziendale di ATER Firenze pariad €

215.892 che non genera differenze lemporanee.
Alla formazione delle differenze temporanee concorrono infine le detrazioni per ristrutturazione edilizia (55% della spesa sostenuta) che potranno essere

portaie in riduzione dell'ires dovuta nei succassivi 8 esercizl (€ 21.344 complessivi).

Nofa [ntegrativa Altre Informazioni

Dati sull'occupazione

| dipendentt impiegati in media neli'esercizio sono stati n. 73,3.
Al 31112114 i dipendenti in forza erano n. 73 per effelto della scadenza di contratto di un dipendente a tempo determinato (sostituzione maternita) in data

30.04.2014,
I dipendenti part time al 31/12/14 erano n. 8.

La societa per effetto delia razivnalizzazione di alcuni processi organizzativi & riuscita a mantenere i propri standard oparativi nonostante [a riduzione
dell'arganico.

Compensi amministratori e sindaci

Sulfandamento dei compensi degli organi sociali hanna influito Favvicendamento dei membri del coliegio sindacale e le dinamiche che hanno interessato
it Consiglio di Amministrazione dovule alle variazioni nel contesto narmative di riferimento ed alla vacanza di un componenta del C.d.A. per varl mesi

dell'esercizio.

62,790
53.709

116.499

Compensf{ revisore legale o societi doi revisione

Poiché Fattivita di revisione legale dei conti & svolta dal collegio sindacale della societa | compensi previsti per la stessa sono inclusi In quelli Indicati per il

collegio.
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Categorie df azioni emesse dalla soclefa

La socleta ha emesso una sola categorla di azioni del valore nominale di€ 1. e azioni complessivamente emesse sone r. 9.300.000.

Azicnl
ordinarie

9.300.000 9.300.000 9.300.000 9,300,000

9,300.000 9.300.000 9.300.000 9.300.000

La sodieta non ha emesso azioni di godimento, obbligazieni convertibili in azioni, titoli o valori simiiari ad essi, strumenti finanziari né tanto meno ha

beneficiato di finanziamenti det soci.
La societa non ha patrimoni destinall ai sensi delfarl. 2447 seplies c.c.

Prospetto riepilogativo del bilancio della sociela che esercita I'attivita di direzione e
coordinamento

La societd non & soggetta alla direzione e coordinamento di alira societa.

RAPPORTI CON PARTI CORRELATE ED ACCORDI NON RISULTANTI DALLO STATO PATRIMONIALE

Sebbene la societa sia interamente posseduta dal propri clienti (I Gomuni della Provincia di Firenze esciuso il Circondario £Empolese Valdelsa) non si
ritiene di dover segnalare operazioni con parti correlate rilevanti al sensi delf'art. 2427, comma 1, n. 22 bis) ¢.c.

Non si ritiene sussistano accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale con rischi o benefici significativi ai fini deila valutazione della situazione
patrimontale e finanziaria della societa e del risltato economico delia societa come previsto dallart. 2427, comma 1, n. 22 ter) c.c.

Nota Integrativa parte finale

EVENTI SUCCESSIVI ALLA CHIUSURA E CONCLUSION

Non vi sono eventi di patticolare rilievo intervenuti successivamente alla chiusura dell'esercizio.

In relazione all'utile conseguito neil'esercizio 2014 il Consiglio di Amministrazione, una volia operato I'accantonamento a riserva legale, ritiene di
formulare la proposta di destinarlo a riserva stracrdinaria per interventi da effettuare nel patrimonia e.r.p. di nuova costruzione, recupero edilizio e
manuienzione straordinaria, In alternativa, si formula la proposta di destinarlo, in maniera vincolata, alla realizzazione di interventi specifici come il
recupero e ia fimessa in pristino di alloggi di risulta del patrimonio e.r.p. gestito, cos! da metterli & disposizione per nuove assegnazioni.

Sulila scorta delle indicazioni fornite Vi invitiamo ad approvare ii bilangio chiuso al 31/1 212014 ¢ la propostia di destinazione dell’utite sopra indicata.
Ribadiama che i critert di valutazione qui esposti sono conformi alla narmativa civilistica.

La presenie nola integrativa, cosl come l'intero bilancio di cui & parte integrante, rappresenta in modo veriliero e corretio la situazione patrimoniale e
finanziaria della societa ¢ il risuitato economico dell'esercizio. 1.'esposizione dei valori richiest dall'art.2427 del C.C. & stata elaborata in conformita al

principio della chiarezza.
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