Firenze, 16.01.2017
DECISIONE N. 7

OGGETTO: Decreto Legge n. 47 del 28.03.2014 convertito in Legge n. 80 del 23.05.2014 art. 4
comma 1 lett. a) "Misure urgenti per 'emergenza abitativa, per il mercato delle
costruzioni e per I'Expo 2015 - Programma di recupero e razionalizzazione degli
immobili e degli alloggi di edilizia residenziale pubblica".

Intervento di manutenzione ordinaria volto alla ristrutturazione di n. 33 alloggi erp
sfitti posti nei Comuni di Firenze, Campi Bisenzio, Pontassieve, Scandicci, Sesto F.no in
varie vie e suddivisi in n. 7 lotti d'infervento

Finanziamento di programma: € 357.988,77 - Decreto Ministero delle Infrastrutiure e
Trasporti del 12.10.2015 e Decreto Dirigenziale R.T. - Settore Politiche Abitative del
29.12.2016.

Approvazione programma d’intervento, progetto esecutivo ed affidamento lavori.
Stazione Appaltante: Casa S.p.A.

CUP I11B16000440001 CIG 695997945D - lotto 1

CUP 111B16000450001 CIG 6960010DEF - lotto 2

CUP I11B16000460001 CIG 696004392C - lotto 3

CUP [11B16000470001 CIG 6960099763 - lotto 4

CUP 181B16000450001 CIG 6962008EBC - lotto 5

CUP 171B16000340001 CIG 6962016559 - lofto 6

CUP I71B16000350001 CIG 6962023BI1E - lotto 7

IL DIRETTORE GENERALE
VISTO il Decreto legge n. 28.03.2014 n. 47 convertito in Legge n. 80 del 23.05.2014 "Misure urgenti
per I'emergenza abitativa, per il mercato delle costruzioni e per I'Expo 2015" ed in particolare I'art. 4
comma 1 left a) che prevede un Programma di recupero e razionalizzazione degli immobili e degli
alloggi di edilizia residenziale pubblica;

VISTO il Decreto Interministeriale del 16.03.2015 con il quale si sono stabiliti i criteri di tale
programma;

VISTO il Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 12.10.2015 con il quale & stato
definito I'elenco degli interventi ammessi a finanziamento nonche le modalita di utilizzo delle
risorse;

PRESO ATTO che la Regione Toscana solo in data 11.01.2017 ha inviato via mail a questa Societd il
testo del nuovo decreto di assegnazione, impegno e liquidazione dei fondi di cui in oggetto relativi
alla annualitd 2017 delle risorse generali destinate alla lett. a) del comma 1 art. 4 della Legge n.
80/14;

DATO ATTO che nella suddetta nota la Regione Toscana comunicava che il decreto di
assegnazione era in corso di certificazione ma che dal momento che detto decreto prende la
data diinvio in procedura (ovvero il 29.12.2016) i 60 giorni per I'attuazione ed il completamento dei
lavori finanziati tassativamente previsti dalla normativa di finanziomento, a pena di decadenza del
finanziamento stesso, scadono il 28.02.2017;
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DATO ATTO che il suddetto Decreto Dirigenziale della Regione Toscana datato 29.12.2016, in corso
di certificazione, ha impegnato e liquidato le somme riconosciute, che per il Lode Fiorentino
ammontano a globali € 357.988,77 lorde comprensive di importo lavori, IVA 10% e spese tecniche;

CONSIDERATO che, in base alle indagini preliminari su ogni singolo alloggio si sono individuati gli
importi lordi per ciascun alloggio per un totale di € 325.444,34 riferito ai n. 33 alloggi nei Comuni di
Firenze, Bisenzio, Pontassieve, Scandicci, Sesto F.no ripartiti in n. 7 lotti di esecuzione;

VISTA la Relazione Generale di progetto e di lancio della procedura di gara datata 12.01.2017 a
firma del Responsabile del Procedimento, Arch. Vincenzo Esposito, del Responsabile dell'Ufficio
Gestione Risorse Manutentive, Geom. Alessio Romagnoli, del Responsabile dell'Ufficio Gestione
Risorse Finanziarie e Tecniche, Geom. Eleonora Bartalesi e della Responsabile dell'Ufficio Contratti,
Dott.ssa Silvia Giuntini, con i relativi allegati e le proposte in essa contenute;

CONSIDERATO che, in conseguenza dei tempi estremamente ridotti prescritti per I'ulfimazione dei
lavori, risulta opportuno procedere ad infraprendere una procedura negoziata ai sensi dell’art. 63,
comma 2, lett. ¢, del D.Lgs. 50/2016 per I'affidamento dei lavori in ciascun lofto di intervento per le
motivazioni specificate nella suddetta Relazione datata 12.01.2017, alla quale integralmente si
rinvia;

CONSIDERATO che i tempi previsti dalla vigente normativa per I'espletamento di procedure di gara
sono incompatibili con I'obbligo di ultimare i lavori stessi entro il fermine imposto dalla normativa di
finanziamento dei lavori stessi ovvero il 28.02.17 e che del resto il rispetto tassativo del suddetto
termine € previsto a penda di decadenza del finanziamento stesso e che pertanto si considera
pienamente configurato il requisito dell’estrema urgenza di cui al suddetto art. 62, comma 2, lett.
c);

CONSIDERATO che si ritiene parimenti configurato il requisito di “non imputabilitd” a CASA S.p.A.
della suddetta situazione di estrema urgenza in quanto CASA S.p.A., come riportato nei precedenti
capoversi, € stata portata a conoscenza sia dell’assegnazione, dell'impegno e della liquidazione
dell'annualitd 2017 delle risorse destinate agli interventi della linea a) della Legge n. 80 del
23.05.2014 sia dell’obbligo tassativo di concludere i lavori finanziati entro il 28.02.2017, soltanto in
data 11.01.2017;

RITENUTO opportuno individuare i soggeftti cui affidare i lavori a seguito di espletamento delle
suddette procedure negoziate nelle Imprese titolari degli Accordi Quadro firmato a fine 2015 per i
lavori di pronto intervento e manutenzione ordinaria sul patrimonio e.r.p. gestito da Casa Spa nei
31 Comuni del Lode Fiorentino per le moftivazioni specificate nella suddetta Relazione datata
12.01.2017, alla quale integralmente si rinvia;

DATO ATTO che i suddetti soggetti affidatari sono stati selezionati a seguito di procedura di gara
aperta con il criterio dell’offerta economicamente piu vantaggiosa, espletata da CASA S.p.A. nel
corso dell’anno 2015 ed aggiudicata con decisione n. 290 del 07.09.2015 per la conclusione din. 7
accordi quadro per I'affidamento dei lavori di manutenzione ordinaria e pronto intervento nei
complessi edilizi di e.r.p., suddivisi in 7 lotti funzionali dell’ambito L.O.D.E. fiorentino, gestiti da CASA
Sp.A;

DATO ATTO che, conseguentemente l'individuazione di detti soggetti € avvenuta a seguito di
procedura aperta, nel pieno rispetto dei fondamentali principi di trasparenza, concorrenza ed
economicitd;

DATO ATIO che e le imprese, selezionate cosi come sopra specificato, si sono contraddistinte per
massima efficienza nell’esecuzione dei lavori derivanti dall’ Accordo Quadro;
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DATO ATTO che dette Imprese hanno dimostrato di avere una struttura operativa idonea a
garantire la massima rapiditd e qualitd degdli interventi manutentivi ed in grado di far fronte in
qgualungue momento, anche in eventuali situazioni di emergenza, a qualsiasi tipologia di intervento
manutentivo;

CONSIDERATO che cido e particolarmente rilevante visti i tempi estremamente ridotti previsti per
I'esecuzione dei lavori di manutenzione ordinaria oggetto del presente appalto, imposti dalla
normativa di finanziamento.

VISTA |a Relazione datata 13.01.2017, a firma del Responsabile dell'Ufficio Gestione Risorse
Manutentive, Geom. Alessio Romagnoli e della Responsabile dell’Ufficio Contratti, dott.ssa Silvia
Giuntini;

DATO ATTO che in data 13.01.2017 € avvenuta una negoziazione con le imprese di seguito riportate
per le condizioni di affidamento dei lavori di seguito specificati:
Lotto 1

Nuova ERGO PIANI srl di Firenze in Coptazione con Proluce srl , Euroscavi Snc, Spurghi
Casentinesi Sas, Poggiolini Srl @ GRYKA AFRIM - Ribasso ex Accordo Quadro sottoscritto in data
27.11.2015 pari a 25,52%

A0170562 0105 | FIRENZE VIA IPPOLITO ROSELLINI 5 3
AQ0170564 0107 | FIRENZE VIA IPPOLITO ROSELLINI 1 1
1 VIA ENRICO IL 5 5
A01705A4 0107 | FIRENZE NAVIGATORE
VIA ENRICO IL 5 I
A01705A4 0116 | FIRENZE NAVIGATORE
Importo Totale netto € 45.334,58
Lotto 2
Ariete s.r.l. di Firenze - Ribasso ex Accordo Quadro sottoscritto in data 27.11.2015 pari a 23,63%
A0170573 0101 | FIRENZE VIA PISTOIESE 301/6 T
2 A0170598 0110 | FIRENZE VIA CAMPANIA 9 T
A01705G7 0510 | FIRENZE VIA GIUSEPPE PIETRI 717 6
AQ01705E4 0119 | FIRENZE VIA DELL'OSTERIA 46 6
Importo Totale netto € 39.579,75
Lotto 3
Vespignani S.r.l. di Pistoia - Ribasso ex Accordo Quadro sottoscritto in data 03.12.2015 pari a
26,02%
3 A0170558 0111 | FIRENZE VIA GIUSEPPE PESCETTI 1/B 2
A0170559 0128 | FIRENZE VIA GIUSEPPE PESCETTI 1/A T
Importo Totale netto € 27.489,15
Lotto 4

Minuto Giacchino S.r.l. di Firenze - Ribasso ex Accordo Quadro sottoscritto in data 03.11.2015
pari a 25,61%

A0170581 0102 | FIRENZE VIA VERSILIA 1 2
A0170582 0103 | FIRENZE VIA VERSILIA 10 1
4 A0170583 0105 | FIRENZE VIA VERSILIA 13 1
A0170583 0109 | FIRENZE VIA VERSILIA 13 1
A0170584 0110 | FIRENZE VIA VERSILIA 18 2

Importo Totale netto € 50.999,04
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Lotto 5

A.T.l. KELM Costruzioni s.r.l. di Firenze e Dante Maggesi s.r.l. di Firenze - Ribasso ex Accordo
Quadro sottoscritto in data 23.11.2015 pari a 25,20%

A01705D9 0116 | FIRENZE VIA F. ZAMBECCARI 27 R
AQ01705E0 0110 | FIRENZE VIA F. ZAMBECCARI 29 1
AQ01705E1 0117 | FIRENZE VIA F. ZAMBECCARI 30 1
00330143 0204 | PONTASSIEVE VIA TRENTO 30 2
5 C0330102 0104 | PONTASSIEVE VIA |. BANDIERA 4 1
00430145 0212 |SESTOF. VIA A. MORAVIA 60/E 3
00430146 0607 | SESTO F. VIA DEL RISORGIMENTO 62/F 2
C0430109 0701 | SESTO F. VIA G. LEOPARDI 40 T
00060101 0105 | CAMPI BISENZIO | VIA CALATAFIMI 17 1
C0430102 0501 | SESTO F. VIA TOGLIATTI 610 T
Importo Totale netto € 83.665,77
Lotto 6

C.B.F. Edilimpianti S.n.c. di Fibbi Fabio e C. di Reggello (Fl) - Ribasso ex Accordo Quadro
sottoscritto in data 05.11.2015 pari a 27,01%

00410101 0311 |SCANDICCI VIA DEI CILIEGI 25 2
6 00410119 0606 | SCANDICCI VIA C. A. DALLA CHIESA 14 3
00410121 0303 | SCANDICCI VIA A. GEMMI 33 1
00410123 0104 | SCANDICCI VIA A. GEMMI 26 1
Importo Totale netto € 45.526,56
Lotto 7

A.T.l. Fiorentina Costruzioni s.r.l. di Firenze, C.N.P. S.p.a. e New Group - Ribasso ex Accordo
Quadro sottoscritto in data 18.11.2015 pari a 26,14%

A0410103 0106 | SCANDICCI VIA CARDINAL ROMERO 14 4
VIA DELLA PACE 20 5

7 A0410113 0101 | SCANDICCI MONDIALE
00430142 0114 | SESTO F. VIALE LUDOVICO ARIOSTO 11 7
004301432 0102 | SESTO F. VIALE LUDOVICO ARIOSTO 15 1

Importo Totale netto € 35.442,41

Totale globale netto € 328.037,26 (a seguito dei ribassi offerti come sopra riferiti)

DATO ATTO che dalle sopra riportate negoziazioni € emerso che ciascuna impresa e disponibile ad
eseguire i lavori di manutenzione ordinaria oggetto del presente appalto con un ulteriore ribasso
pari all'1% rispetto ai ribassi di cui agli Accordi Quadro sottoscritti con CASA S.p.A. a seguito di
espletamento di procedura da aggiudicare con il criterio dell’offerta economicamente piu
vantaggiosa, ai sensi degli artt. 83 e ss del D. Igs. 163/2006 e s.m. e i., per la conclusione di n. 7
accordi quadro per I'affidamento dei lavori di manutenzione ordinaria e pronto intfervento nei
complessi edilizi di e.r.p., suddivisi in 7 lotti funzionali dell’ambito L.O.D.E. fiorentino, gestiti da CASA
S.p.A.;

IN ATTUAZIONE di quanto previsto dall"Atto di coordinamento per l'esercizio delle deleghe da
parte del Direttore Generale" sottoscritto in data 15.07.2015;

DECIDE
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1) di approvare il programma d’intervento ed il progetto esecutivo dei lavori di manutenzione
ordinaria volto alla ristrutturazione di n. 33 alloggi erp sfitti posti nei Comuni di Firenze, Campi
Bisenzio, Pontassieve, Scandicci, Sesto F.no in varie vie e suddivisi in n. 7 lotti d'intervento per
I'importo complessivo di € 357.988,77 in conto fondi Decreto Ministero delle Infrastrutture e
Trasporti del 12.10.2015 e Decreto Dirigenziale R.T. - Settore Politiche Abitative del 29.12.2016;

2) di procedere, per le motivazioni riferite in premessa, ad affidare i lavori di manutenzione
ordinaria, nell'ambito del Decreto legge n. 28.03.2014 n. 47 convertito in Legge n. 80 del
23.05.2014 "Misure urgenti per I'emergenza abitativa, per il mercato delle costruzioni e per
'Expo 2015" - art. 4 comma 1 left. a) che prevede un "Programma di recupero e
razionalizzazione degli immobili e degli alloggi di edilizia residenziale pubblica i cui criteri
sono stafi definiti con il Decreto Interministeriale del 16.03.2015 ed il cui elenco degli
interventi ammessi a finanziamento nonché le modalitd di utilizzo delle risorse sono stati
approvati con il Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti M.I.T. del 12.10.2015,
a seguito delle avvenute procedure negoziate ai sensi dell’art. 63, comma 2, lett. c, del
D.Lgs. 50/2016, secondo lo schema di seguito riportato:

Lotto 1

Nuova ERGO PIANI srl di Firenze in Coptazione con Proluce srl , Euroscavi Snc, Spurghi
Casentinesi Sas, Poggiolini Srl @ GRYKA AFRIM - (Contratto d’Appalto n° 791 del
27.11.2015 - Ribasso del 25,52% + 1% di miglioramento) - totale ribasso aggiudicazione:

26,52%
A0170562 0105 | FIRENZE VIA IPPOLITO ROSELLINI 5 3
A0170564 0107 | FIRENZE VIA IPPOLITO ROSELLINI 1 1
1 VIA ENRICO IL 5 5
AO01705A4 0107 | FIRENZE NAVIGATORE
VIA ENRICO IL o I
AO01705A4 0116 | FIRENZE NAVIGATORE
Totale netto di aggiudicazione € 44.976,26
Lotto 2

Ariete s.r.l. di Firenze - (Contratto d’Appalto n° 790 del 27.11.2015 - Ribasso del 23,63% +
1% di miglioramento) - totale ribasso aggiudicazione: 24,63%

A0170573 0101 | FIRENZE VIA PISTOIESE 301/6 T
2 A0170598 0110 | FIRENZE VIA CAMPANIA 9 T
A01705G7 0510 | FIRENZE VIA GIUSEPPE PIETRI 717 6
AQ01705E4 0119 | FIRENZE VIA DELL'OSTERIA 46 6
Totale netto di aggiudicazione € 39.261,75
Lotto 3
Vespignani S.r.l. di Pistoia - (Contratto d’Appalto n° 792 del 03.12.2015 - Ribasso del
26,02% + 1% di miglioramento) - totale ribasso aggiudicazione: 27,02%
3 A0170558 0111 | FIRENZE VIA GIUSEPPE PESCETTI 1/B
A0170559 0128 | FIRENZE VIA GIUSEPPE PESCETTI 1/A T
Totale nefto di aggiudicazione € 27.272,73
Lotto 4
Minuto Giacchino S.r.l. di Firenze - (Contratto d’Appalto n° 765 del 03.11.2015 - Ribasso
del 25,61% + 1% di miglioramento) - totale ribasso aggiudicazione: 26,61%
A0170581 0102 | FIRENZE VIA VERSILIA 1 2
4 A0170582 0103 | FIRENZE VIA VERSILIA 10 1
A0170583 0105 | FIRENZE VIA VERSILIA 13 1
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A0170583 0109 | FIRENZE VIA VERSILIA 13 1
A0170584 0110 | FIRENZE VIA VERSILIA 18 2
Totale nefto di aggiudicazione € 50.596,24

Lotto 5

A.T.l. KELM Costruzioni s.r.l. di Firenze e Dante Maggesi s.r.l. di Firenze - (Contratto
d’Appalto n° 789 del 23.11.2015 - Ribasso del 25,20% + 1% di miglioramento) - totale
ribasso aggiudicazione: 26,20%

A01705D9 0116 | FIRENZE VIA F. ZAMBECCARI 27 R
AQ01705E0 0110 | FIRENZE VIA F. ZAMBECCARI 29 1
AQ01705E1 0117 | FIRENZE VIA F. ZAMBECCARI 30 1
00330143 0204 | PONTASSIEVE VIA TRENTO 30 2
5 C0330102 0104 | PONTASSIEVE VIA I. BANDIERA 4 1
00430145 0212 |SESTO F. VIA A. MORAVIA 60/E 3
00430146 0607 | SESTO F. VIA DEL RISORGIMENTO 62/F 2
C0430109 0701 | SESTO F. VIA G. LEOPARDI 40 T
00060101 0105 | CAMPI BISENZIO | VIA CALATAFIMI 17 1
C0430102 0501 | SESTO F. VIA TOGLIATTI 610 T
Totale nefto di aggiudicazione € 83.002,82
Lotto 6
C.B.F. Edilimpianti S.n.c. di Fibbi Fabio e C. di Reggello (Fl) (Contratto d’Appalto n° 786
del 05.11.2015 - Ribasso del 27,01% + 1% di miglioramento) - totale ribasso
aggiudicazione: 28,01%
00410101 0311 | SCANDICCI VIA DEI CILIEGI 25 2
6 00410119 0606 | SCANDICCI VIA C. A. DALLA CHIESA 14 3
00410121 0303 | SCANDICCI VIA A. GEMMI 33 1
00410123 0104 | SCANDICCI VIA A. GEMMI 26 1
Totale netfto di aggiudicazione € 45.170,91
Lotto 7
A.T.l. Fiorentina Costruzioni s.r.l. di Firenze, C.N.P. S.p.a. e New Group - (Contratto
d’appalto n° 787 del 18.11.2015 - Ribasso del 26,14% + 1% di miglioramento) - totale
ribasso aggiudicazione: 27,14%
A0410103 0106 | SCANDICCI VIA CARDINAL ROMERO 14 4
VIA DELLA PACE 20 5
7 A0410113 0101 | SCANDICCI MONDIALE
004301420114 |SESTOF. VIALE LUDOVICO ARIOSTO 11 7
004301432 0102 | SESTO F. VIALE LUDOVICO ARIOSTO 15 1
Totale nefto di aggiudicazione € 35.163,64
Totale generale per lavori € 325.444,34
3) di autorizzare altresi gli Uffici della Societd, secondo le rispettive competenze, allo

svolgimento di ogni altro adempimento necessario per I'affidamento diretto cui in oggetto,
secondo la vigente normativa.
Il Direttore Generale
(Arch. Vincenzo Esposito)
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