Firenze, 26.09.2019

DECISIONE N.134

OGGETTO: "Piano Casa" 2018-2019 del Comune di Firenze - Deliberazione G.C. n. 2018/G/00317
del 03.07.2018.

Intervento di manutenzione straordinaria volto al recupero funzionale din. 118 su n. 168 alloggi
posti nel Comune di Firenze indirizzi varii.

Finanziamento di programma: € 3.060.000,00 (€ 1.610.000,00 - annualitd 2019 + € 1.450.000,00
annualita 2020) fondi comunali.

Stazione Appaltante: Casa S.p.A.

C.U.P.: 115119000040004

C.I.G. LOTTO 1: 8035630BA4 - C.I.G. LOTTO 2: 8035639314 - C.I.G. LOTTO 3: 8035655049 - C.I.G. LOTTO
4:8035668B00 - C.I.G. LOTTO 6: 8035689C54 - C.I.G. LOTTO 7: 80356972F1 - C.I.G. LOTTO 8:
8035709CD5

Lancio procedura di gara.

IL PRESIDENTE

VISTA la precedente decisione D.G. n. 96 del 22.02.2019 con la quale si approvava il programma
dintervento ed il progetto esecutivo dell'intervento di cui in oggetto relativo alla manutenzione
straordinaria volto al recupero funzionale di n. 118 su n. 168 alloggi posti in Comune di Firenze
indirizzi varii per I'importo di finanziamento complessivo di € 3.060.000,00 (€ 1.610.000,00 + €
1.450.000,00) in conto fondi comunali, e si determinava limporto a base d'asta in € 2.603.631,38 di
CUi € 146.732,24 per oneri di sicurezza cosi ripartito:
- primo lotto di programma: lotti n. 1-2-3-4-6-7-8 € 1.374.410,13 di cui € 52.861,57 per oneri
di sicurezza,
- secondo lotto di programma: lotti n. 5-9-10-11-12 € 1.229.221,25 di cui € 93.870,67 per
oneri di sicurezza;

VISTA Ia Relazione amministrativa a firma della Responsabile dell’Ufficio contratti, Dott.ssa Silvia
Giuntini e del Responsabile del Procedimento, arch. Vincenzo Esposito, datata 25.09.2019;

DATO ATTO che, come evidenziato dalla suddetta Relazione, in data 16.09.2019 il Comune di
Firenze ha comunicato a CASA S.pA. I'esecutivitd della variazione del crono programma
dell’apertura di credito BEI destinata al finanziamento del primo lotto del programma di recupero
degli alloggi di cui in oggetto e che conseguentemente al momento attuale e possibile procedere
all'appalto dei lavori ed al pagamento degli stessi:

CONSIDERATO che, in relazione agliimporti a base di gara sopra specificati (€ 1.374.410,13 di cui €
52.861,57 per oneri di sicurezzal), risulta opportuno procedere all'affidamento dellintervento sopra
specificato mediante una tornata di procedure aperte ex art. 36, comma 2, lett. d) del D.Igs.
50/2016 es.m.ei.;

RITENUTO opportuno utilizzare il criterio del prezzo piu basso e (ai sensi dell'art. 97 comma 8 del
D.Lgs. n. 50/2016) prevedere nel Bando di gara l'esclusione automatica delle offerte che
presentino una percentuale di ribasso pari o superiore soglia di anomalia individuata ai sensi dei
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commi 2 e 2 bis, del suddetto articolo (esclusione che non verrd praticata nel caso in cui il numero
delle offerte ammesse sia inferiore a dieci);

RITENUTO opportuno altresi, dal momento che trattasi di tornata di procedure di gara, inserire nella
lex specialis di gara fra le "Avvertenze Speciali relative all’appalto” la precisazione che in caso di
partecipazione a piu gare della suddetta tornata il concorrente pud comunque conseguire
solamente l'aggiudicazione, di un unico lotto funzionale (quello per la quale avra formulato il
ribasso piu alto), cio al fine di individuare piu soggetti affidatari (uno per ciascun lotto funzionale) e
di rendere dunque gli alloggi fruibili e disponibili nel minor tempo possibile;

CONSIDERATO che occorre procedere all’approvazione della documentazione tecnica ed
amministrativa da porre a base di gara;

1)

2)

3)
4)

5)
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DECIDE

di procedere all’espletamento di una tornata di procedure aperte ai sensi dell’art. 36,
comma 2, lett. d), del d.lgs. 50/2016 e s.m. e i., per |'affidamento dei lavori volti al ripristino
funzionale di 118 alloggi e.r.p. nellambito del PIANO CASA 2018-2019 del Comune di Firenze
- Deliberazione G.C. N. 00317 del 3.07.2018, posti nel Comune di Firenze, indirizzi vari affidati
in gestione a Casa S.p.A;

di dare atto che I'importo complessivo a base di gara € pari ad € 1.374.410,13 di cui €
52.861,57 per oneri di sicurezza, suddivisi in lotti funzionali come di seguito specificato:

LOTTO 1: importo a base di gara € 226.023,20, di cui € 220.609,70 per lavori soggetti a
ribasso ed € 5.413,50 per oneri della sicurezza non soggetti a ribasso. OG1 € 166.805,14 -
0§28 € 30.965,16 - OS30 € 28.252,90. Incidenza della manodopera € 92.669,52.

LOTTO 2: importo a base di gara € 217.703,16, di cui € 209.755,98 per lavori soggetti a
ribasso ed € 7.947,18 per oneri della sicurezza non soggetti a ribasso. OG1 € 160.664,96 -
0S28 € 29.825,30 - OS30 € 27.212,90. Incidenza della manodopera € 89.258,31.

LOTTO 3: importo a base di gara € 144.855,32 di cui € 137.740,16 per lavori soggefti a
ribasso ed € 7.115,16 per oneri della sicurezza non soggetti a ribasso. OG1 € 104.170,59 -
0S28 € 20.782,59 - OS30 € 19.902,14. Incidenza della manodopera € 69.434,76.

LOTTO 4: importo a base di gara € 176.726,05 di cui € 168.555,28 per lavori soggefti a
ribasso ed € 8.170,75 per oneri della sicurezza non soggetti a ribasso. OG1 € 127.207,66 -
0§28 € 28.202,86 - OS30 € 21.315,53. Incidenza della manodopera € 81.546,49.

LOTTO é6: importo a base di gara € 164.339,98 di cui € 161.778,29 per lavori soggefti a
ribasso ed € 2.561,69 per oneri della sicurezza non soggetti a ribasso. OG1 € 82.798,04 -
08§28 € 48.606,24 - OS30 € 32.935,70. Incidenza della manodopera € 69.426,72.

LOTTO 7: importo a base di gara € 179.895,48 di cui € 170.043,33 per lavori soggefti a
ribasso ed € 9.852,15 per oneri della sicurezza non soggetti a ribasso. OG1 € 82.798,04 -
0OS28 € 48.606,24 - OS30 € 32.935,70. Incidenza della manodopera € 67.031,75.

LOTTO 8: importo a base di gara € 264.866,98 di cui € 253.065,82 per lavori soggefti a
ribasso ed € 11.801,16 per oneri della sicurezza non soggetti a ribasso. OG1 € 143.969,92 -
0S28 € 71.350,73 - OS30 € 49.546,33. Incidenza della manodopera € 103.288,63.

di utilizzare il criterio del prezzo piu basso;

di prevedere nel Bando di gara, visto il comma 8 dell’art. 97 del D.Lgs. n. 50/2016,
I'esclusione automatica dalla gara delle offerte che presentino una percentuale di ribasso
pari o superiore alla soglia di anomalia individuata ai sensi dell’art. 97, commi 2 e 2bis, del
D.Lgs. n. 50/2016;

di prevedere nella documentazione a base della procedura di gara per I'affidamento
dell'intervento cui in oggetto le “Avvertenze Speciali” di seguito riportate:

- Trattandosi di tornata di procedure di gara, in caso di partecipazione a piu lotti della
presente tornata, potrd comunque essere conseguita I'aggiudicazione di un solo lotto.
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- Conseguentemente, ove un concorrente risultasse potenzialmente aggiuvdicatario di
piU di un lotto, I'aggiudicazione potrd essere pronunciata solo per il lotto per il quale il
concorrente avra formulato I'offerta piv vantaggiosa per CASA S.p.A. secondo le
modalita specificate nel Bando e nel Disciplinare di gara (lex specialis di gara).

- Nello Stampato Offerta dovranno indicare i costi della manodopera ed il costo degli
oneri della sicurezza aziendale. La Stazione Appaltante prima di procedere
all'aggivdicazione, procedera alla valutazione della congruita del ribasso offerto dal
concorrente risultato primo della classifica stilata dal Seggio di gara, con i suddetti costi
degli oneri della sicurezza aziendale e della manodopera e siriserva di non procedere
ad aggiudicazione qualora la congruita dell’offerta non venga dimostrata.

- Le verifiche si svolgeranno con le modalita di seguito specificate:

« verifica congruita dell'offerta economica con riferimento all'incidenza del costo
della manopera: il R.U.P. procede alla verifica della soglia di anomalia ai sensi
dell'art. 95 comma 10 D.Lgs. 50/2016 e qualora l'offerta sia ritenuta anomala
richiedera all'affidatario provvisorio, il quale dovra produrre la documentazione
entro il termine di 15 giorni decorrenti dalla data della richiesta, la SCHEDA ANALISI
PER VERIFICA CONGRUITA' DELL'OFFERTA ECONOMICA, debitamente compilatq,
softoscritta e completa di relativi giustificativi di fornitura (preventivi, ecc..). Verra
effettuata la verifica della congruita rispetto al ribasso offerto in gara.

» verifica degli Oneri di Sicurezza Aziendali secondo la “TABELLA DEGLI ONERI DI
SICUREZZA AZIENDALI” facente parte della documentazione a base di gara
trasmessa a ciascun concorrente. Il R.U.P. procedera alla verifica degli Oneri di
Sicurezza Aziendali applicando la seguente formula

ISO > OAP = (OTSA) x (IOSA)

dove:

OAP: Oneri Aziendali Presunti

OTSA: Incidenza Oneri totali della sicurezza aziendale storici presunti
IOSA: Importo offerto specifico appalto

ISO: Importo sicurezza offerto

Se ISO risulta superiore/coincidente ad OAP si attesta ragionevolmente la congruita
degli oneri indicati rispetto all’offerta, con la conseguente conclusione positiva
della procedura di verifica della congruita.

Qualora invece la stazione appaltante riscontrasse uno scostamento dell'ISO
significativo in diminuzione (>2%) rispetto ad OAP, richiedera per iscritto una
relazione generale esplicativa, la compilazione della TABELLA DEGLI ONERI DI
SICUREZZA AZIENDALI fornita insieme alla documentazione di gara e la
presentazione dei giustificativi relativi agli importi ivi indicati al fine di proseguire
nell'iter di verifica di congruita atiraverso I'analisi di dettaglio dei giustificativi forniti.

Il concorrente dovra quindi produrre alla Stazione appaltante, entro il termine di 15
giorni decorrenti dalla data della richiesta, le giustificazioni necessarie a consentire
il proseguimento del procedimento di verifica di congruita dell'importo indicato e
relativo agli oneri della sicurezza aziendali.

Ai sensi dell'art. 76, comma 5, del D.Lgs. 50/2016 verra comunicata I'aggiudicazione
definitiva (entro 5 giorni dalla stessa), all’aggivdicatario ed a tutti i concorrenti che
abbiano presentato offerte ammesse in gara.

N.B. La suddetta comunicazione avverra via e-mail o via PEC agli indirizzi dichiarati
nell’apposito Stampato S1.

- In caso di Avvalimento, ex art. 89 del D. Lgs. 50/2016, nel contratto di Avvalimento
dovranno essere obbligatoriamente specificate in dettaglio, a pena di esclusione, le
risorse umane e sirumentali oggetto di Avvalimento da parte dell'lmpresa ausiliaria.
Quest'ultima, inolire, ai sensi della vigente normativa, deve svolgere la prestazione
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oggetto dell’appalto direttamente, utilizzando le proprie risorse umane e strumentali
specificate nel contratto, in adempimento agli obblighi derivanti dal contratto di
Avvalimento. La Stazione Appaltante durante I'esecuzione del contratto d'Appalto
svolgerd regolari controlli al fine di verificare il pieno rispetto di quanto sopra
specificato.

- A seguito dell’espletamento della gara d’appalto, eventuali economie derivanti da
ribasso oltre agli imprevisti gia ricompresi nel quadro economico potranno essere
vtilizzati per completare i lavori di finiture dei singoli alloggi quali tinteggiature e
riparazioni di infissi e/o sostituzione degli stessi, o in eventuali ulteriori alloggi sfitti facenti
parte del piano casa ai sensi dell'art. 106, comma 1, lett. a) del D.lgs. 50/2016.

- Saranno inserite nel contralto d’appalto le clausole risolutive espresse di seguito
specificate:

“CASA S.p.A. considera inadempimenti causa di risoluzione immediata del contratto

d’appalto

* la mancanza o I'omessa produzione della documentazione relativa ai ponteggi di
cui agli art. 131 e ss. del D. Lgs. 81/2008, anche a seguito di richiamo da parte del
CSE;

* la mancanza o la ritardata consegna della documentazione prevista per l'inizio dei
lavori e per eventuali subappalti a seguito dirichiesta della D.L..;

* il mancato effettivo inizio dei lavori enfro 10 dalla sottoscrizione del verbale di
consegna, in considerazione della data di chiusura dellintervento fissata dal
finanziamento.

+ inadempienze accertate alle norme di legge sulla prevenzione degli infortuni e la
sicurezza sul lavoro;

+ proposta motivata del Coordinatore per la sicurezza nella fase esecutiva dei lavori,
i sensi

« dell'articolo 92, comma 1, left. e), del D.Lgs. 81/2008 e s.m.i.;

6) diapprovare la documentazione amministrativa a base di gara;

7) di dare mandato all’Ufficio Gestione Risorse Manutentive di predisporre la documentazione
tecnica necessaria ai fini dell’affidamento dei suddetti lavori;

8) diriservarsila sottoscrizione del contratto d’appalto;

9) di incaricare gli Uffici della Societd, ciascuno per la parte di propria competenza, di
provvedere alla concreta attuazione di quanto oggetto della presente decisione.

Il Presidente

(Ing. Luca Talluri)
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