Firenze, 16.02.2017

DECISIONE N.44

OGGETTO: Lavori di manutenzione straordinaria per il completamento edile di 3 alloggi di e.r.p.in
un fabbricato posto nel comune di Lastra a Signa in piazza Garibaldi, 5 - denominato Santa
Caterina.

Finanziamento: Fondi Conto Termico GSE.

Affidamento lavori mediante procedura negoziata ex art. 36, comma 2, lettera b) del D.Lgs.
50/2016.

Stazione Appaltante: CASA S.p.A.

OPERE EDILI - CIG 69837103CE

OPERE IDRICHE - CIG ZEF1D696E2

OPERE ELETTRICHE - CIG ZB21Dé8F44

INFISSI - CIG ZEF1D68C19

Avvio procedura di gara.

IL DIRETTORE GENERALE

VISTA la Relazione, datata 16.02.2017, a firma del R.U.P. dell'intervento , arch. Vincenzo espositi, del
progettista, geom. Alessandro Caioli;

VISTA la Relazione datata 16.02.2017 a firma della della Responsabile dell' Ufficio Contratti, dott.ssa
Silvia Giuntini;

DATO ATTO che, come si evince dalle suddette Relazioni, risulfa oggi opportuno procedere
all'affidamento delle opere di completamento necessarie a rendere funzionanti e funzionali i tre
alloggi di e.r.p. ubucati in Lastra a Signa, P.zza Garibaldi 5, di cui in oggetto, di tipo sia edile, che
impiantistico (idrotermosanitario ed elettrico) oltre alle opere da falegname riguardanti la sola
fornitura e posa in opera di porte e di portoncini, suddivise e raggruppate in Lotti funzionali di
intervento, come di seguito specificato:

- Opere edili, categoria OG1 di tipo murario, scavo, pavimentazioni e rivestimenti
comprensive diisolamenti termici ed acustici, finiture in genere;

- Opere da falegname, categoria 0OSé per la fornitura e posa in opera di nuovi infissi
esterni ed interni di tipo civile;

- Opere da idraulico, categoria 0828 per la fornitura e posa in opera di impianti
idrotermosanitari di tipo civile;

- Opere da elefttricista, categoria 0830 per la fornitura e posa in opera di impianti
elettrici di tipo civile;

DATO ATTO che sono state computate le opere necessarie per la realizzazione dell'intervento di
completamento di cui sopra, utilizzando il Prezzario dei Lavori Pubblici della Toscana 2016 per la
Provincia di Firenze e dal quale sono state prelevate le voci necessarie a costituire il relativo Elenco
Prezzi Ufficiale e che gli importi a base di gara dei vari lotti di intervento sono quelli di seguito
riportati:
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- Opere categoria OGI1 € 76.115,11 di cui € 3.330,98 per O.S.

- Opere categoria OSé € 6.833,04dicui€ 0,00 per O.S.
- Opere categoria OS28 € 19.534,14dicui € 0,00 per O.S.
- Opere categoria OS30 € 15.793,22dicui € 0,00 per O.S.

- Importo totale opere di completamento € 118.275,51 di cui €. 3.330,98 per O.S.;

CONSIDERATO opportuno, in relazione all'importo complessivo dell'intervento, pari ad € 118,275,51,
ed alla tipologia delle lavorazioni oggetto d'appalto, procedere all’affidamento delle opere di
completamento mediante n. 4 procedure negoziate (una per ciascun lotto funzionale di
intervento), ai sensi dell’art. 36, comma 2, lett. b, del d.Igs. 50/2016;

CONSIDERATO opportuno, ai sensi del combinato degli artt. 36, comma 2, lett. b, e 216, comma 9,
del d.Igs. 50/2016, procedere alla redazione ed alla pubblicazione sul sito internet di CASA S.p.A. di
n. 4 "Avvisi di interesse” (uno per ciascun lotto funzionale di intervento), al fine di individuare dli
operatori economici interessati da invitare alle suddette procedure negoziate;

CONSIDERATO opportuno, ai sensi dell’art. 95, comma 4, lett. a) del D.Lgs. n. 50/2016, utilizzare il
criterio del prezzo piu basso, dal momento che non risulta possibile individuare parametri tecnici
valutativi idonei e sufficienti ad utilizzare il criterio dell’ offerta economicamente piu vantaggiosa;

CONSIDERATO opportuno, nel rispetto del principio di semplificazione dell’azione amministrativa,
inserire in ciascun Avviso di Interesse la precisazione che in ogni caso la Stazione Appaltante
procederd ad invitare un minimo di 5 ed un massimo di 10 operatori economici, per ciascuna
procedura negoziata e che, conseguentemente, nel caso in cui le manifestazioni di interesse a
partecipare pervenute per ciascuna procedura negoziata di cui fraftasi, fossero un numero
superiore a 10, CASA S.p.A. provvedera ad effettuare un sorteggio pubblico;

CONSIDERATO infine opportuno di disporre che, in considerazione delle specificita progettuali e
delle problematiche tecniche ed organizzative dell’intervento in questione, sia previsto I'obbligo
per le imprese concorrenti di effetfuare un colloquio tecnico con il personale incaricato di CASA
S.p.A.. al fine di meftere le imprese concorrenti in condizione di presentare un’offerta
circostanziata e pienamente consapevole;

DECIDE

1) di procedere all'affidamento delle opere di completamento necessarie a rendere
funzionanti e funzionali i tfre alloggi di e.r.p. ubucati in Lastra a Signa, P.zza Garibaldi 5, di
tipo sia edile, che impiantistico (idrotermosanitario ed eleftrico) oltre alle opere da
falegname riguardanti la sola fornitura e posa in opera di porte e di portoncini, suddivise e
raggruppate in Lotti funzionali di intervento, come di seguito specificato:

- Opere edili, categoria OG1 di tipo murario, scavo, pavimentazioni e rivestimenti
comprensive diisolamenti termici ed acustici, finiture in genere;

- Opere da falegname, categoria 0OSé per la fornitura e posa in opera di nuovi infissi
esterni ed interni di tipo civile;

- Opere da idraulico, categoria 0828 per la fornitura e posa in opera di impianti
idrotermosanitari di tipo civile;

- Opere da elettricista, categoria 0830 per la fornitura e posa in opera di impianti
elettrici di tipo civile;

2) Di procedere ad espletare, per le motivazioni riportate in premessa, n. 4 procedure
negoziate (una per ciascun lofto funzionale di intervento), ai sensi dell'art. 36, comma 2,
lett. b, del d.Igs. 50/2016;

3) di utilizzare il criterio del prezzo piu basso, dal momento che non risulta possibile individuare
parametri tecnici valutativi idonei e sufficienti ad utilizzare il criterio dell’ offerta
ecnomicamente piu vantaggiosa;

4) di determinare che gliimporti a base di gara dei vari lotti di infervento sono quelli di seguito
riportati:

- Opere categoria OGI1 € 76.115,11 di cui € 3.330,98 per O.S.
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5)

6)

7)

?)

- Opere categoria OSé € 6.833,04 dicui€ 0,00 per O.S.

- Opere categoria OS28 € 19.534,14dicui € 0,00 per O.S.

- Opere categoria OS30 € 15.793,22dicui € 0,00 per O.S.

- Importo totale opere di completamento € 118.275,51 di cui €. 3.330,98 per O.S.;
di procedere, ai sensi del combinato degli artt. 36, comma 2, left. b, e 216, comma 9, del
d.Igs. 50/2016, alla redazione ed alla pubblicazione sul sito infernet di CASA S.p.A. di n. 4
“Avvisi di interesse” (uno per ciascun lotto funzionale di infervento), al fine di individuare gli
operatori economici interessati da invitare alle suddette procedure negoziate
di inserire in ciascun Avviso di Interesse, nel rispetto del principio di semplificazione
dell’azione amministrativa, la precisazione che in ogni caso la Stazione Appaltante
procederd ad invitare un minimo di 5 ed un massimo di 10 operatori economici, per
ciascuna procedura negoziata e che, conseguentemente, nel caso in cui le manifestazioni
di interesse a partecipare pervenute per ciascuna procedura negoziata di cui trattasi,
fossero un numero superiore a 10, CASA S.p.A. provvederda ad effettuare un sorteggio
pubblico
di approvare la documentazione tecnica ed amministrativa a base di gara;
di dare mandato all’Ufficio Gestione Risorse Manutentive di predisporre la documentazione
necessaria ai fini dell’ affidamento diretto dei suddetti lavori;
di disporre che, in considerazione delle specificitd progettuali e delle problematiche
tecniche, giuridiche ed organizzative dell'intervento in questione, nella suddetta
documentazione amministrativa sia riportato I'obbligo per le imprese concorrenti di presa
visione della documentazione di gara e di colloquio tecnico con personale incaricato
presso la sede di CASA S.p.A., al fine di mettere le imprese concorrenti in condizione di
presentare un’offerta circostanziata e pienamente consapevole.

Il Direftore Generale
(Arch. Vincenzo Esposito)
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