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v.2.9.4

Casa S.p.A.

Stato patrimoniale

31-12-2018 31-12-2017
Stato patrimoniale
Attivo
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali
2) costi di sviluppo 28.530 33.634
4) concessioni, licenze, marchi e diritti simili 2.446 10.168
7) altre 3.657.914 4.014.757
Totale immobilizzazioni immateriali 3.688.890 4.058.559
Il - Immobilizzazioni materiali
1) terreni e fabbricati 8.968.171 9.308.920
2) impianti e macchinario 44.781 36.627
3) attrezzature industriali e commerciali 11.211 7.094
4) altri beni 69.013 o281
5) immobilizzazioni in corso e acconti 36.500 36.500
Totale immobilizzazioni materiali 9.129.676 9.464.272
I - Immobilizzazioni finanziarie
1) partecipazioni in
d-bis) altre imprese 10.007 10.007
Totale partecipazioni 10.007 10.007
2) crediti
c) verso controllanti
esigibili entro I'esercizio successivo 49.500 87.504
esigibili oltre I'esercizio successivo 295.373 272.973
Totale crediti verso controllanti 344.873 360.477
d-bis) verso altri
esigibili entro I'esercizio successivo 494.920 269.137
esigibili oltre l'esercizio successivo 3.628.534 3.833.253
Totale crediti verso altri 4.123.454 4.102.390
Totale crediti 4.468.327 4.462.867
Totale immobilizzazioni finanziarie 4.478.334 4.472.874
Totale immobilizzazioni (B) 17.296.900 17.995.705
C) Attivo circolante
Il - Crediti
1) verso clienti
esigibili entro l'esercizio successivo 3.688.910 2,591.034
Totale crediti verso clienti 3.688.910 2.591.034
4) verso controllanti
esigibili entro I'esercizio successivo 373 0
Totale crediti verso controllanti 373 0
5-bis) crediti tributari
esigibili entro I'esercizio successivo 229.784 260.305
Totale crediti tributari 229.784 260.305
5-ter) imposte anticipate 214.690 224,020
5-quater) verso altri
esigibili entro I'esercizio successivo 207.792 463.034
Totale crediti verso altri 207.792 463.034
Totale crediti 4.341.549 3.638.393
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IV - Disponibilita liquide

1) depositi bancari e postali 28.146.153 23.972.024
3) danaro e valori in cassa 4.800 2.073
Totale disponibilita liguide 28.150.953 23.974.097
Totale attivo circolante (C) 32.492.602 27.512.490
D) Ratei e risconti 95.478 11.051
Totale attivo 49.884.880 45.519.246
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 9.300.000 9.300.000
Il - Riserva da soprapprezzo delle azioni 53.231 53.231
IV - Riserva legale 435.296 412.528
VI - Altre riserve, distintamente indicate
Riserva straordinaria 508.528 662.525
Riserva da riduzione capitale sociale 67.886 67.886
Varie altre riserve 1 (2)
Totale altre riserve 576.415 730.409
IX - Utile (perdita) dell'esercizio 444 869 455.352
Totale patrimonio netto 10.809.811 10.951.520
B) Fondi per rischi e oneri
4) altri 681.110 142.683
Totale fondi per rischi ed oneri 681.110 142.683
C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 735.156 744.696
D) Debiti
4) debiti verso banche
esigibili entro l'esercizio successivo 495.940 488.592
esigibili oltre 'esercizio successivo 6.602.047 7.099.225
Totale debiti verso banche 7.097.987 7.587.817
7) debiti verso fornitori
esigibili entro l'esercizio successivo 2.992.425 2.1668.083
Totale debiti verso fornitori 2.992.425 2.166.083
11) debiti verso controllanti
esigibili entro I'esercizio successivo 0 234.245
Totale debiti verso controllanti 0 234.245
12) debiti tributari
esigibili entro |'esercizio successivo 414.470 307.206
Totale debiti tributari 414.470 307.205
13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
esigibili entro I'esercizio successivo 186.635 174.767
Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 186.635 174.767
14) altri debiti
esigibili entro I'esercizio successivo 26.182.467 22.486.466
esigibili oltre I'esercizio successivo 708.750 712.987
Totale altri debiti 26.891.217 23.199.453
Totale debiti 37.582.734 33.669.570
E) Ratei e risconti 76.069 10.777
Totale passivo 49.884.880 45.519.246
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Casa S.p.A.

Conto economico

31-12-2018  31-12-2017
Conto economico
A) Valore della produzione
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 26.417.213 26.360.698
5) altri ricavi e proventi
contributi in conto esercizio 252812 290.485
altri 139.685 476.087
Totale altri ricavi e proventi 391.997 766.572
Totale valore della produzione 26.809.210 27.127.270
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 18.266 10.077
7) per servizi 20.906.198  20.849.037
8) per godimento di beni di terzi 81.205 92.352
9) per il personale
a) salari e stipendi 2.924.035 2.821.561
b) oneri sociali 910.675 906.064
c) trattamento di fine rapporto 254,169 246.393
Totale costi per il personale 4.088.879 3.974.018
10) ammortamenti e svalutazioni
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 382.062 383.604
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 404.603 390.692
d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide 0 396.959
Totale ammortamenti e svalutazioni 786.665 1.171.255
12) accantonamenti per rischi 0 5.250
14) oneri diversi di gestione 351.071 368.856
Totale costi della produzione 26.232.284 26.470.845
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 576.926 656.425
C) Proventi e oneri finanziari
16) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti
altri 198.825 222.060
Totale proventi diversi dai precedenti 198.825 222.060
Totale altri proventi finanziari 198.825 222.060
17) interessi e altri oneri finanziari
altri 293.928 315.858
Totale interessi e altri oneri finanziari 293.928 315.858
Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (95.103) (93.798)
Risultato prima delle imposte (A-B + - C + - D) 481.823 562.627
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti 117.265 191.439
imposte relative a esercizi precedenti (89.640) (4.741)
imposte differite e anticipate 9.329 (79.423)
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 36.954 107.275
21) Utile (perdita) dell'esercizio 444.869 455,352
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Casa S.p.A.

Rendiconto finanziario, metodo indiretto

31-12-2018 31-12-2017
Rendiconto finanziario, metodo indiretto
A) Flussi finanziari derivanti dall'attivita operativa (metodo indiretto)
Utile (perdita) dell'esercizio 444,869 455.352
Imposte sul reddito 36.954 107.275
Interessi passivi/(attivi) 95.103 93.798
(Plusvalenze)/Minusvalenze derivanti dalla cessione di attivita - (625)
%iﬂﬂfﬁ:ﬁgg&g ;igsssii;c;zm prima d'imposte sul reddito, interessi, dividendi e plus 576.926 655.800
Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel capitale
circolante netto
Accantonamenti ai fondi 254.169 251.643
Ammortamenti delle immobilizzazioni 786.665 774.296
Altre rettifiche in aumento/(in diminuzione) per elementi non monetari 89.640 4.741
I:;t)ei?:lée;it;fég};:n‘t)::azlt‘tinentl non monetari che non hanno avuto contropartita nel 1130474 1.030.680
2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto 1.707.400 1.686.480
Variazioni del capitale circolante netto
Decremento/(Incremento) dei crediti verso clienti (1.097.876) 781.219
Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori 826.342 (837.511)
Decremento/(Incremento) dei ratei e risconti attivi (84.427) (3.602)
Incremento/(Decremento) dei ratei e risconti passivi 65.292 (7.280)
Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante netto 4.109.854  4.542.371
Totale variazioni del capitale circolante netto 3.819.185  4.475.197
3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto 5.526.5685 B6.161.677
Altre rettifiche
Interessi incassati/(pagati) (95.103) (93.798)
(Imposte sul reddito pagate) (126.595) (112.016)
(Utilizzo dei fondi) 538.427 (46.948)
Altri incassi/(pagamenti) (263.709) (1.986.181)
Totale altre rettifiche 53.020 (2.238.943)
Flusso finanziario dell'attivita operativa (A) 5.579.605 3.922.734
B) Flussi finanziari derivanti dall'attivita d'investimento
Immobilizzazioni materiali
(Investimenti) (73.203) (43.058)
Disinvestimenti 3.197 625
Immobilizzazioni immateriali
(Investimenti) (12.393) (43.284)
Immobilizzazioni finanziarie
(Investimenti) (5.460) -
Disinvestimenti - 2.061.817
Flusso finanziario dell'attivita di investimento (B) (87.859) 1.976.100
C) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento
Mezzi di terzi
Incremento/(Decremento) debiti a breve verso banche 7.348 5.890
(Rimborso finanziamenti) (735.660) (234.231)
Mezzi propri
(Rimborso di capitale) (586.578) (330.002)
Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento (C) (1.314.890) (558.343)
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Incremento (decremento) delle disponibilita liquide (A = B + C) 4.176.856  5.340.491
Disponibilita liquide a inizio esercizio
Depositi bancari e postali 23.972.024 18.625.163
Danaro e valori in cassa 2.073 8.443
Totale disponibilita liquide a inizio esercizio 23.974.097 18.633.606
Disponibilita liquide a fine esercizio
Depositi bancari e postali 28.146.153 23.972.024
Danaro e valori in cassa 4.800 2.073
Totale disponibilita liquide a fine esercizio 28.150.953 23.974.097
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2018

Nota integrativa, parte iniziale

Signori Soci,

il progetto di Bilancio dell'esercizio chiuso al 31/12/2018, che viene sottoposto al Vostro
esame, assieme alla presente nota integrativa, che ne costituisce parte integrante, evidenzia
un utile di euro 444.869 contro un utile di euro 455.352 dell'esercizio precedente.

Cid premesso, passiamo a fornirvi i dati e le indicazioni di corredo, nel rispetto dell'attuale
normativa.

Il bilancio chiuso al 31/12/2018 & stato redatto in base ai principi e criteri contabili di cui agli
artt. 2423 e seguenti del codice civile, in linea con gquelli predisposti dai Principi Contabili
Nazionali, aggiornati dall'Organismo ltaliano di Contabilita (OIC), e con l'accordo del Collegio
Sindacale, nej casi previsti dalla legge.

La nota integrativa, come lo stato patrimoniale e il conto economico, & stata redatta in unita
di euro, senza cifre decimali, come previsto dail'art. 16, comma 8, D.lgs. n. 213/98 e dall'art.
2423, ultimo comma, del codice civile: tutti gli importi espressi in unita di euro sono stati
arrotondati, all'unita inferiore se inferiori a 0,5 euro e all'unita superiore se pari o superiori a
0,5 euyo.

Onde favorire la comparabilita delle voci di bilancio, si segnala che sono state effettuate le
seguenti riclassificazioni delie voci del bilancio chiuso al 31/12/2017:

limporto di euro 360.477 & stato riclassificato da Crediti verso altri (voce B.3.2.dhis) in Crediti
verso controllanti (voce B.3.2.¢), in guanto relativo a finanziamenti verso la controllante;

l'importo di euro 354,198 & stato riclassificato da Crediti verso altri (voce C.2.5quater) in Crediti
verso altri (voce B.3.2.dbis), in quanto relativo a finanziamenti verso i comuni;

Fimporto di euro 1.058 & stato riclassificato da Denaro e valori in cassa (voce C.4.3) in Depositi
bancari e postall (voce C.4.1), in quanto relativo a una carta prepagata,

l'importo di euro 44.610 & stato riclassificato da Costi per servizi {voce B.7) in Oneri diversi di
gestione (voce B.14), in quanto relativo a spese diverse,

3

PRINCIPI DI REDAZIONE

Sono state rispettate: la clausola generale di formazione del bilancio (art. 2423 c.c.), i suoi
principi di redazione (art. 2423-bis c.c.) ed i criteri di valutazione stabiliti per le singole voci
(art. 2426 c.c.).

In particolare:

- la valutazione delle voci & stata effettuata secondo prudenza e nella prospettiva della
continuazione dell'attivita;

- la rilevazione e la presentazione delle voci & effettuata tenendo conto dell'esistenza
dell'operazione o del contratto;

- i proventi e gli oneri sono stati considerati secondo il principio della competenza,
indipendentemente dalla data dell'incasso o del pagamento;

- i rischi e le perdite di competenza dell'esercizio sono stati considerati anche se conosciuti
dopo la chiusura di questo;

- gli utili sono stati inclusi soltanto se realizzati alla data di chiusura dell'esercizio secondo |l
principio della competenza;
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- per ogni voce dello stato patrimoniale e del conto economico & stato indicato I'importo della
voce corrispondente deil'esercizio precedente, nel rispetto delle disposizioni dell'art. 2423-
ter, c.c.;

- gli elementi eterogenei ricompresi nelle singole voci sono stati valutati separatamente.

Si precisa inoltre che:

- | criteri utilizzati nella formazione e nella valutazione a partire dal bilancio chiuso al 31/12
/2017 tengono conto delle novita introdotte nell'ordinamento nazionale dal D.Lgs. n. 139
/2015, tramite il quale ¢ stata data attuazione alla Direttiva 2013/34/UE. Per effetto del D.
Lgs. n. 139/2015 sono stati modificati i principi contabili nazionali OIC;

- ai sensi del disposto dell'art. 2423-ter del codice civile, nella redazione del bilancio, sono
stati utilizzati gli schemi previsti dall'art. 2424 del codice civile per lo Stato Patrimoniale e
dail'art. 2425 del codice civile per il Conto Economico. Tali schemi sono in grado di fornire
informazioni sufficienti a dare una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria della Societa, nonché del risultato economico.

Nell'esposizione dello stato patrimoniale e del conto economico non sono stati effettuati
raggruppamenti delle voci precedute da numeri arabi, come invece facoltativamente previsto
dal 2423 ter del c.c.

- In applicazione del principio di rilevanza non sono stati rispettati gli obblighi in tema di
rilevazione, valutazione, presentazione ed informativa quando la loro osservanza aveva
effetti irrilevanti al fine di dare una rappresentazione veritiera e corretta. Si precisa che per i
debiti e i crediti per i quali sia stata verificata l'irrilevanza dell'applicazione del metodo del
costo ammortizzato e/o dellattualizzazione ai fini dell'esigenza di dare una rappresentazione
veritiera e corretta della situazione patrimoniale ed economica societaria, & stata mantenuta
liscrizione secondo il presumibile valore di realizzo.

- la societa ha mantenuto | medesimi criteri di valutazione utilizzati nei precedenti esercizi, di
cui si fa rinvio alle singole voci di bilancio, cosi che i valori di bilancio sono comparabili con
quelli del bilancio precedente senza dover effettuare alcun adattamento.

Sono inoltre state iscritte imposte differite attive (o anticipate) relative a esercizi precedenti
con iscrizione nel conto economico.

L'iscrizione & avvenuta, sussistendo le condizioni richieste dai principi contabili per la
contabilizzazione del beneficio futuro, in particolare, esiste la ragionevole certezza di
conseguire negli esercizi successivi imponibili fiscali tali da consentire l'assorbimento deile
perdite.

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso alle deroghe di
cui all'art. 2423-bis comma 2 del codice civile.

It bilancio d'esercizio & stato redatto all'unita di euro.

Il bilancio relativo all'esercizio chiuso al 31/12/2018 evidenzia un risultato utile netto di euro
444869, con una riduzione rispetto all'esercizio precedente di euro 10.483, principalmente
imputabile al decremento dei ricavi derivanti dalla gestione caratteristica.

Si ricorda inoltre che la legge di stabilita per il 2016 (L. 208/2015), ha dimezzato Faliquota
Ires gravante sul reddito della societa. Il comma 89 dell'art. 1 (unico) della L. 208/15 ha
infatti previsto I'ampliamento, con effetto dall'esercizio 2016, anche "agli enti aventi le stesse
finalita sociali. [degli Istituti Autonomi Case popolari] [pur se] istituti nella forma di societa
che rispondono ai requisiti della legislazione europea in materia di "in house providing" "delle
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agevolazioni ex art. 6 D.p.r. 601/73 (ossia il dimezzamento dell'aliquota Ires ordinaria). La
riduzione Ires al 12% per l'esercizio 2018, abrogata per il 2019, e stata ripristinata dalla
conversione in legge del decreto semplificazioni (DL 135/2018).

Si precisa inoltre che il contributo della gestione finanziaria al risultato finale e passato da un
saldo negativo di euro 93.798 del 2017 ad un saldo negativo di euro 95.103 del 2018,

ATTIVITA' SVOLTA

La societa svolge l'attivita prevista dal Contratto di Servizio e da eventuali altre convenzioni
stipulate con i Comuni soci.

Durante l'esercizio l'attivita si & svolta regolarmente; non si sono verificati fatti che abbiano
modificato in modo significativo I'andamento gestionale ed a causa dei quali si sia dovuto
ricorrere alle deroghe di cui all'art. 2423, comma 5, codice civile.
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Nota integrativa, attivo

I valori iscritti nell'attivo dello stato patrimoniale sono stati valutati secondo quanto previsto
dall'art. 2426 del c.c. e in conformita ai principi contabili nazionali.
Si presentano di seguito le variazioni intervenute nella consistenza delie voci dell'attivo.

Immobilizzazioni

Immobilizzazioni immateriali

Le immobilizzazioni immateriali, ricorrendo i presupposti previsti dai principi contabili, sono
iscritte nell'attivo di stato patrimoniale al costo di acquiste efo di produzione e vengono
ammortizzate in quote costanti in funzione della loro ufilita futura.

Il valore delle immobilizzazioni ¢ esposto al netto dei fondi di ammortamento e delle
svalutazioni effettuate.

L'ammortamento & stato operatc in conformita al seguente piano prestabilito, che si ritiene
assicuri una corretta ripartizione del costo sostenuto lungo la vita utile delle immobilizzazioni
in oggetto:

— Costi di impianto e ampliamento 20%;
—- Costi di sviluppo 20%;

— Concessioni licenze e marchi 50%;
— Altre immobilizzazioni immateriali 5%.

La contabilizzazione dei contributi pubblici ricevuti relativamente alle immobilizzazioni
materiali &€ avvenuta con il metodo diretto. | contributi, pertanto, sono stati contabilizzati a
riduzione del costo delle immobilizzazioni cui si riferiscono.

Ai sensi e per gli effetti dell'art.10 della legge 19 marzo 1983, n. 72, e cosi come anche
richiamato dalle successive leggi di rivalutazione mcnetaria, si precisa che per i beni
immateriali esistenti in patrimonio non & stata mai eseguita alcuna rivalutazione monetaria.

Il criterio di ammortamento delle immobilizzazioni immateriali & stato applicato con
sistematicita ed in ogni esercizio, in relazione alla residua possibilita di utilizzazione
economica di ogni singolo bene o spesa.

Si evidenzia che su tali oneri immobilizzati non & stato necessario operare svalutazioni ex
art. 2426 comma 1 n. 3 del codice civile in quanto, come previsto dal principio contabile OIC
9, non sono stati riscontrati indicatori di potenziali perdite durevoli di valore delle
immeobilizzazioni immateriali.

Costi di impianto e ampliamento

| costi di impianto e di ampliamento sono stati iscritti nel'attivo di stato patrimoniale con |l
consenso del Collegio Sindacale poiché aventi ufilita pluriennale; taii costi sono stati
ammortizzati entro un periodo non superiore a cinque anni.

Costi di sviluppo

I costi di sviluppo sono stati iscritti nell'attivo di stato patrimoniale con il consenso del
Collegio Sindacale in quanto aventi, secondo prudente giudizio, le caratteristiche richieste
dallOIC 24: i costi sono recuperabili € hanno attinenza a specifici progetti di sviluppo
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realizzabili e per i quali la societa possiede le necessarie risorse. Inoltre i costi hanno
attinenza ad un prodotto o processo chiaramente definito nonché identificabile e misurabile.
Dal momento che & possibile stimarne attendibilmente la vita utile, tali costi vengono
ammortizzati secondo la loro vita utile.

Si segnala inoltre che nel corso del 2018 € proseguita la collaborazione con I'Universita di
Firenze in materia di sviluppo e messa a punto di sistemi per l'efficientamento energetico di
strutture residenziali ed integrazione con energie da fonti rinnovabili e per lo studio di un
sistema di monitoraggio di strutture in legno.

Concessioni, licenze e marchi

| beni immateriali sono rilevati al costo di acquisto comprendente anche i costi accessori e
sono ammortizzati entro il limite legale o contrattuale previsto per gli stessi.

L'incremento delle concessioni e licenze e dovuto all'acquisto di programmi software di varia
natura intervenuto nell'esercizio.

Altre Immobilizzazioni Immateriali

Le altre immobilizzazioni immateriali sono costituite dagli impianti fotovoltaici realizzati su
edifici dei Comuni soci ed ammortizzati al 5% in relazione alla durata delle convenzioni
stipulate con i Comuni proprietari dei tetti.

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

A seguito dell'iscrizione in conto economico delle quote di ammortamento annuale pari ad euro
382.062, le immobilizzazioni immateriali ammontano al 31/12/2018 ad euro 3.688.890.

Per una valutazione ed analisi completa sulle movimentazioni delle immobilizzazioni in oggetto si
rimanda a quanto riportato dettagliatamente nella tabella che segue.

e e TR : Altre Totale
| Gostidi Ilpplanto adi | Cqsti d_| Conces_s:or_ll,_ Ii_ce_nz_e_, | immobilizzazioni immobilizzazioni
ampliamento | sviluppo marchi e diritti simili | 7 : T Hd
| | | immateriali immateriali
| |
Valore di inizio esercizio | i
Costo 354.817 55.522 315.137 7.173.914 7.899.390
| Ammeranis (Fondo 354.817 21.887 304.969 3.159.157 3.840.830
| ammortamento) [ i cstou ool | Ui | SR | ISR
}I Valore di bilancio - 33.634 10.168 4.014.757 4.058.559
| Variazioni nell'esercizio
IngremBeiiil Rer 7.500 4.892 12.392
acquisizioni P L L - ) ) T
Ammoramants : 12.604 12.614 356.844 382.062
dell'esercizio e L ) ) e i | N T
Altre variazioni - - - 1 1
Totale variazioni . (5.104) (7.722) (356.843) (369.669)
Valore di fine esercizio . '
Costo 354.817 63.022 320.029 7.173.914 7.911.782
Ammortamenti (Fondo e ) N [T | . i el o o
AT BRio: 3547.787117 77”73747.47937 o - 7317?.7578737 - 73.516.001 B 4.222.893 ,
Valore di bilancio - 28.530 2.446 3.657.914 3.688.890
Immobilizzazioni materiali
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| cespiti appartenenti alla categoria delle immobilizzazioni materiali, rilevati alia data in cui
avviene il trasferimento dei rischi e dei benefici connessi al bene acquisito, sono iscritti in
bilancio al costo di acquisto, aumentato degli eventuali oneri accessori sostenuti fino al
momento in cui i beni sono pronti all'uso e comungue nel limite del loro valore recuperabile.
Sono stati imputati ad incremento del valore dei beni a cui si riferiscono i costi sostenuti
nell'esercizio che abbiano comportato un effettivo incremento delia produttivita, della durata
di vita utile o della consistenza dei cespiti.

[l valore contabile dei beni, raggruppati in classi omogenee per natura ed anno di
acquisizione, viene ripartito tra gli esercizi nel corso dei quali gli stessi verranno
presumibilmente utilizzati. Tale procedura & attuata mediante lo stanziamento sistematico a
conto economico di quote di ammortamento corrispondenti a piani prestabiliti, definiti al
momento in cui il bene € disponibile e pronto all'uso, con riferimento alla presunta residua
possibilita di utilizzo dei beni stessi. Detti piani, oggetto di verifica annuale, sono formati con
riferimento al valore lordo dei beni e supponendo patri a zero il valore di realizzo al termine
del processo.

L'ammortamento delle immobilizzazioni materiali, #l cui utilizzo & limitato nel tempo, & stato
operato in conformita al seguente piano prestabilito:

~ Terreni e Fabbricati 3%;

~— Impianti e macchinari 15%;

— Atftrezzature industriali e commerciali 15%;
— Mohili e arredi 12%;

- Macchine elettroniche 20%;

— Automezzi 25%,;

—= Altri beni (modico valore} 100%.

Per le immobilizzazioni acquisite nel corso dell'esercizio le suddette aliquote sono state
ridotte alla meta in quanto la quota di ammortamento cosi ottenuta non si discosta
significativamente dalla quota calcolata a partire dal momento in cui il cespite & disponibile e
pronto all'uso.

Ai sensi e per gli effetti dell'art.10 della legge 19 Marzo 1983, n.72, cosi come anche
richiamato dalle successive leggi di rivalutazione monetaria, si precisa che per i beni
materiali esistenti in patrimonio non & stata mai eseguita alcuna rivalutazione monetaria.

| criteri di ammortamento delle immobilizzazioni materiali non sono variati rispetto a quelli
applicati nell'esercizio precedente.

Si evidenzia che non & stato necessario operare svalutazioni ex art. 2426 comma 1 n. 3 del
codice civile in quanto, come previsto dal principio contabile OIC 9, non sono stati riscontrati
indicatori di potenziali perdite durevoli di valore delle immobilizzazioni materiali.

Terreni e fabbricati

La societa ha distintamente contabilizzato la parte di terreno sottostante ai fabbricati di
proprieta e per la stessa non si € operato alcun ammortamento in quanto si tratta di beni per
i quali non & previsto un esaurimento della utilita futura.

Immobilizzazioni in corso e acconti

Le immobilizzazioni materiali in corso di costruzione, iscritte nella voce B.11.5, sono rilevate
inizialmente alla data in cui sono sostenuti i primi costi per la costruzione del bene e
comprendono i costi interni ed esterni sostenuti per la realizzazione del bene. Tali costi
rimangono iscritti tra le immobilizzazioni in corso fino a quando non sia stato completato |l
progetto e non sono oggetto di ammortamento fino a tale momento. Si rinvia al successivo
paragrafo I'analisi dei movimenti delle immobilizzazioni in corso e acconti.
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Movimenti delle immobilizzazioni materiali

Per una valutazione ed analisi completa sulle movimentazioni delle immobilizzazioni in oggetto si
rimanda a quanto riportato dettagliatamente nella tabella che segue.

Valore di inizio esercizio

Costo

| Ammortamenti (Fondo
ammortamento)

Valore di bilancio

Variazioni nell'esercizio

bilancio)

Altre variazioni
Totale variazioni
Valore di fine esercizio

Costo

Ammortamenti (Fondo
ammortamento)

Valore di bilancio

Incrementi per acquisizioni

Decrementi per alienazioni e
dismissioni (del valore di

Ammortamento dell'esercizio

Terrenie | Impiantie

fabbricati 'macchinario |

‘14‘720.743
‘ 5.411.823

I 9.308.920

(340.749)

‘14.720.743

5.752.572

| 8.968.171

‘ 340.749

115.210

36.527

174.051

129.270

151.737

Attrezzature
industriali e
commerciali

44.781

Operazioni di locazione finanziaria

3.648

4117

69.021

57.810

11.211

Altre | Immobilizzazioni |
immobilizzazioni | materiali in corso e
materiali acconti
647.668 36.500
572.437 -
75.231 36.500
39.927
19.249
46.146
19.250
(6.218)
671.544 36.500
602.531
69.013 36.500

Immobilizzazioni

Totale

materiali

15.617.904
6.153.632
9.464.272

70.006

19.249
404.603

(334.596)

15.671.859

6.542.183

9.129.676

La societa alla data della chiusura dell'esercizio non ha in essere alcun contratto di leasing finanziario.

Immobilizzazioni finanziarie

PARTECIPAZIONI VALUTATE AL COSTO
Le partecipazioni possedute dalla societa, iscritte fra le immobilizzazioni in quanto
rappresentano un investimento duraturo e strategico, sono valutate al costo di acquisto o di
sottoscrizione (art. 2426 n. 1) comprensivo degli oneri accessori.
Trattasi di partecipazioni che si intendono detenere durevolmente o acquisite per realizzare
un legame durevole con le societa o imprese partecipate.
Le partecipazioni iscritte al costo di acquisto non sono state svalutate perché non hanno
subito alcuna perdita durevole di valore. Le partecipazioni sono rappresentate:
- per euro 9.990 da azicni della Banca Popolare Etica (Banca finanziatrice della societa per
programma OUT Amianto in fotovoltaico seconda tranche);

- per euro 17 da una partecipazione nella cooperativa CET (Consorzio Energia Toscana) per
l'acquisto di gas metano per la sede della societa.

Movimenti di partecipazioni, altri titoli e strumenti finanziari derivati attivi immobilizzati

‘ Valore di inizio esercizio

Partecipazioni in altre imprese ' Totale Partecipazioni

Bilancio di esercizio al 31-12-2018
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i Partecipazioni in altre imprese Totale Partecipazioni
| Costo 10.007 10.007
i Valore di bilancio o 10,007; 7 10607
|Va|ore di fine esercizio

| costo 10.007 10.007

‘ Valore di bilancio 10.007

10.007

Variazioni e scadenza dei crediti immobilizzati

Immobilizzazioni finanziarie iscritte ad un valore superiore al fair value
Le immobilizzazioni finanziarie presenti in bilancio non sono state iscritte ad un valore
superiore al loro "fair value".

| crediti verso altri immobilizzati sono principalmente composti come segue:
— Crediti verso Cassa Depositi e Prestiti per mutui da erogare; euro 153.053:

— Crediti verso INPS Tesoreria TFR: euro 1.281;

— Depositi cauzionali locazioni sede: euro 12.194;

— Depositi cauzionali su utenze: euro 28.899;

— Altri depositi cauzionali: euro 6.026;

— Crediti per interventi edilizi finanziati dalla societa: euro 4.280.965;

— Fondo svalutazione depositi cauzionali: euro 14.091.

Le svalutazioni dei depositi cauzionali derivano dalle valutazioni peritali operate in sede di
conferimento di un ramo d'azienda.

| crediti verso i Comuni a m/l termine sono costituiti dalle anticipazioni a favore di alcuni degli
Enti soci per la realizzazione di abitazioni di proprieta degli stessi. Sulla base delle
convenzioni stipulate tali crediti saranno incassati dalla societd mediante incameramento dei
canoni di locazione. Il credito si & incrementato per effetto di nuovi interventi solo in parte
compensato dallincasso, oltre che degli interessi, anche di quote capitale del credito.

Gli interventi in oggetto prevedono un recupero della quasi totalita delle somme anticipate in
n. 45 anni (interventi in Calenzano e Pontassieve) ovvero n. 10 anni (intervento in Firenze)
dall'inizio dell'investimento (ovvero dall'esercizio 2011 per tutti e tre gli interventi).

La previsione della maturazione di interessi in ragione di tassi non significativamente difformi
da quelli di mercato ha indotto la societa a non attualizzare tali crediti in ottemperanza ai
principi OIC.

i Valore di inizio Variazioni Valore di fine Quota scadente entro | Quota scadente oltre

} esercizio nell'esercizio esercizio l'esercizio | l'esercizio

| ey s i

| etedlminenlldayNateR ‘ 360.477 (15.604) 344.873 49.500 295.373

| imprese controllanti e = e ] ae— i e
Crediti immobilizzati verso altri J 4.102.390 21.064 4.123.454 | 494,920 | 3.628.534
Totale crediti immobilizzati I 4.462.867 5.460 I 4.468.327 ’ 544.420 ’ 3.923.907 r

Suddivisione dei crediti immobilizzati per area geografica
iArea geografica Crediti immobilizzati verso controllanti Crediti inmobilizzati verso altri Totale crediti immobilizzati

‘ ITALIA 344.873 ‘ 4.123.454 4.468.327
| Totale l 344.873 ’ 4.123.454 4.468.327
Valore delle immobilizzazioni finanziarie
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Valore contabile

Partecipazioni in altre imprese ‘ 10.007

Dettaglio del valore delle partecipazioni immobilizzate in altre
imprese

‘ Descrizione | Valore contabile

I
‘ Partecipazione in altre imprese 10.007
| Totale i 10.007

Attivo circolante

Gli elementi dell'attivo circolante sono valutati secondo quanto previsto dai numerida 8 a 11-
bis dell'articolo 2426 del codice civile. | criteri utilizzati sono indicati nei paragrafi delle
rispettive voci di bilancio.

Crediti iscritti nell'attivo circolante

| crediti iscritti nell'attivo circolante sono stati rilevati in bilancio secondo il criterio del costo
ammortizzato, come definito dall'art.2426 c.2 c.c., tenendo conto del fattore temporale e del
valore di presumibile di realizzo, conformemente a quanto previsto dall'art. 2426, comma 1,
n. 8 del codice civile.

L'adeguamento al presumibile valore di realizzo é stato effettuato mediante lo stanziamento
di un fondo svalutazione crediti.

Per i crediti per i quali sia stata verificata l'irrilevanza dell'applicazione del metodo del costo
ammortizzato efo dell'attualizzazione ai fini dell'esigenza di dare una rappresentazione
veritiera e corretta della situazione patrimoniale ed economica societaria, & stata mantenuta
l'iscrizione secondo il presumibile valore di realizzo. Tale evenienza si & verificata ad
esempio in presenza di crediti con scadenza inferiore ai dodici mesi o, in riferimento al
criterio del costo ammortizzato, nel caso in cui i costi di transazione, le commissioni e ogni
altra differenza tra valore iniziale e valore a scadenza sono di scarso rilievo o, ancora, nel
caso di attualizzazione, in presenza di un tasso di interesse desumibile dalle condizioni
contrattuali non significativamente diverso dal tasso di interesse di mercato.

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Nella seguente tabella vengono riportate le variazioni intervenute nei crediti iscritti nell'attivo
circolante.

Valore di inizio Varlazione | Valore di fine Quota scadente entro
esercizio nell'esercizio esercizio l'esercizio
Crediti verso clienti iscritti nell'attivo circolante i 2.591.034 1.097.876 3.688.910 3.688.910
Crelditllverso imprese controllanti iscritti 0 273 373 373
nell'attivo circolante ] e —— R e
Crediti tributari iscritti nell'attivo circolante ‘ 260.305 (30.521) 229.784 229.784
A-ttwnté per imposte anticipate iscritte nell'attivo 224 020 (9.330) 214.690
circolante = - N ;
Crediti verso altri iscritti nell'attivo circolante ‘ 463.034 (255.242) 207.792 207.792
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Valore di inizio Variazione Valore di fine Quota scadente entro |
esercizio nell'esercizio esercizio l'esercizio
i !
Totale crediti iscritti nell'attivo circolante | 3.538.393 803.156 ’ 4.341.549 i 4.126.859
1 - - - —— - — — — — — —

| crediti dell'attivo circolante iscritti in bilancio risultano esigibili entro I'esercizio successivo.

Tra i crediti verso clienti sono ricompresi crediti indiretti verso il Comune di Firenze correlati
alla gestione degli immobili di erp come da contratto di servizi.

Tra i crediti tributari sono ricompresi:

- Crediti per acconti Ires pari ad euro 123.006;

- Crediti per acconti Irap pari ad euro 42.864;

- Crediti d'imposta per recupero spese di riqualificazione energetica pari ad euro 39.181;
- Crediti d'imposta per ritenute subite pari a complessivi euro 14.239.

La voce Crediti per imposte anticipate si ¢ movimentata in relazione agli stanziamenti di imposte
differite attive e ai riversamenti delle imposte anticipate rilevate nei precedenti esercizi e al 31/12
/2018, determinando un saldo finale di euro 214.690. Per approfondimenti si rinvia ad apposita
sezione di nota integrativa.

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

La suddivisione dei crediti per area geografica non ¢ ritenuta informazione significativa.

Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide sono valutate al valore nominale.

Ai sensi dell'articolo 2427, comma 1, numero 9, del codice civile si segnala la presenza di
fondi liquidi vincolati. Nello specifico si rileva che la societa opera in qualita di agente
contabile per i Comuni soci della medesima in virtt di un contratto di servizio con gli stessi
sottoscritto e che attiene sia all'incasso dei canoni di locazione degli alloggi di E.R.P. che ad
altri introiti connessi alla costruzione e manutenzione di alloggi di E.R.P.

Si presentano di seguito le variazioni intervenute nella consistenza della voce "Disponibilita
liguide".

‘ Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

!Depositi bancari e postali ‘ 23.972.024 ‘ 4.174.129 28.146.153
SDenaro e altri valori in cassa I 2.073 ‘ 2.727 4.800
lTota]e disponibilita liquide ’ 23.974.097 ‘ 4,176.856 | 28.150.953
{ — S

Ratei e risconti attivi

| ratei e risconti sono stati determinati secondo il principio della competenza economica e
temporale avendo cura di imputare all'esercizio in chiusura le quote di costi e ricavi a esso

pertinenti.
Si presentano di seguito le variazioni intervenute nella consistenza di tale voce.
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Risconti attivi ‘ 11,051 84.427

84.427

lTotale ratei e risconti attivi ‘ 11.051

Oneri finanziari capitalizzati

95.478

Nel corso dell'esercizio non sono stati imputati oneri finanziari ad alcuna voce dell'attivo

dello stato patrimoniale.
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Nota integrativa, passivo e patrimonio netto

Le poste del patrimonio netto e del passivo dello stato patrimoniale sono state iscritte in
conformita ai principi contabili nazionali.
Si presentano di seguito le variazioni intervenute nella consistenza delle voci del passivo.

Patrimonio netto

Il capitale sociale, pari ad euro 9.300.000, interamente sottoscritto e versato, & composto
azioni del valore nominale di 1 euro. Non sussistono azioni dotate di diritti particolari.

Variazioni nelle voci di patrimonio netto
Le movimentazioni del Patrimonio netto nell'esercizio in rassegna sono di seguito indicate:

- destinazione dell'utile d'esercizio precedente a Riserva legale in misura pari al 5% degli utili (euro
22.768), quota parte a riserva straordinaria (euro 144.194) e per il residuo distribuito agli azionisti
(euro 288.390);

- diminuzione della riserva straordinaria pari ad euro 298.191 per interventi edilizi di manutenzione
straordinaria relativi alla rimozione di coperture in eternit, riqualificazione delle coperture
energetica;

- rilevazione dell'utile d'esercizio 2018 (euro 444.869).

Nelle tabelle che seguono vengono esposte le variazioni delle singole voci del patrimonio
netto, nonché il dettaglio delle altre riserve.

1 Altre variazioni

Valore di inizio esercizio Risultato d'esercizio Valore di fine esercizio |
. Incrementi Decrementi ‘
i Capitale ‘ 9. 300 000 - ’ - ‘ ‘ 9.300.000
Riserva da soprapprezzo delle azioni ‘ - 53 231 i _- - ‘ i 53.231
Riserva legale ‘ 412 528 ii ;’2_768 in - ‘ ‘77 - 435.296
!Altre riserve : | 7 :
L Riserva straordinaria ‘ 662.525 144 194 ' 298.191 ‘ ’ 508.528
. Riserva da riduzione capitale sociale T 67 886 B - i i B 67 886
i Varie altre riserve _ - __ . o “(E) _ 7 77377 ‘ : 1 =i __j__. _1_
.‘ Totale altre riserve 730 409 144 197 298. 191 J 576.415
iUtlIe (perdita) dell'esercizio i a 455 352 J . i . 455 352 ’ 447174869 ] "77 444_869
’Totale patrimonio netto 10 951 520 166 965 I 753 543 ‘ 444,869 10. 809 811

Dettaglio delle varie altre riserve
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\ % |
i‘ Descrizione Importo |
Riserva per arrotondamenti ’ 1

Totale ‘ 1

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Origine/ Possibilita di Quota
Importo i : . o
natura ‘ utilizzazione disponibile
Capitale ‘ 9.300.000 | Capitale B 9.300.000
Riserva da
soprapprezzo delle 53.231 | Capitale AB 53.231
azioni
Riserva legale ‘ 435.296 | Utili B 435.296
Altre riserve
Riserva straordinaria 508.528 | Utili A;B;C 508.528
| - BisanaadHRlons 67.886 | Capitale A:B:C 67.886
| capitale sociale
|
} Varie altre riserve 1 A;B,C 1
Totale altre riserve 576.415 576.415
! .
 Totale 10.364.942 10.364.942

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro

Origine, possibilita di utilizzo e distribuibilita delle varie altre
riserve

‘ Descrizione | Importo

———

Totale | 1

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro

Fondi per rischi e oneri

Sono istituiti a fronte di oneri o debiti di natura determinata e di esistenza probabile o gia
certa alla data di chiusura del bilancio, ma dei quali, alla data stessa, sono indeterminati o
I'importo o la data di sopravvenienza.

Gli stanziamenti riflettono la miglior stima possibile sulla base degli elementi a disposizione.
Si precisa inoltre che la costituzione dei fondi & stata effettuata in base ai principi di
prudenza e di competenza, osservando le prescrizioni del principio contabile OIC 31. Gli
accantonamenti correlati sono rilevati nel conto economico dell'esercizio di competenza, in
base al criterio di classificazione "per natura" dei costi.
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Il Fondo Contributi Minori INPS & stato integralmente stornato per l'intera quota residua, pari
ad euro 61.573.

Il fondo speciale innovazione tecnologica ex articolo 93 D.lgs. 163/2006, come modificato
dall'articolo 13 bis L. 114/2014 non ha subito movimentazioni. A seguito dell'abrogazione
della disciplina in oggetto ad opera dell'articolo 217 comma 1 lett. €) D.Igs. 18 aprile 2016 n.
50, con decorrenza 19 aprile 2016 secondo quanto disposto dall'art. 220 del medesimo D.
lgs. n. 50/2016, la Societa non ha provveduto ad effettuare ulteriori accantonamenti a tale
fondo.

Il fondo rischi ammanco posta per euro 600.000 deriva dal giroconto del fondo svalutazione
crediti, stanziato in relazione al credito verso Poste Italiane S.p.A. per ammanco su conto
corrente postale, per la quota parte rimborsata alla Societa, in attesa della definizione del
contenzioso giudiziale.

Altri fondi Totale fondi per rischi e oneri
Valore di inizio esercizio ‘ 142,683 | 142.683

| Variazioni nell'esercizio
1

Accantonamento nell'esercizio ‘ 600. 000 600. 000
Utilizzo nell'esercizio 1 61 573 - 51 5?3
Totale variazioni ’ 538 42? ‘ 53&427
EValore di fine esercizio ‘ 681 110 I 681.110

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Il TFR & stato calcolato conformemente a quanto previsto dall'art. 2120 del codice civile,
tenuto conto delle disposizioni legislative e delle specificita dei contratti e delle categorie
professionali, e comprende le quote annue maturate e le rivalutazioni effettuate sulla base
dei coefficienti ISTAT.

In particolare questo tiene conto degli accordi sindacali finalizzati a ricostituire in capo al
nuovo soggetto gestore dellERP fiorentino I'entitd dei maggiori accantonamenti rispetto al
TFR ordinario gia vigenti presso ATER Firenze.

L'ammontare del fondo & rilevato al netto degli acconti erogati e delle quote utilizzate per le
cessazioni del rapporto di lavoro intervenute nel corso dell'esercizio e corrisponde
all'effettivo impegno della societa nei confronti dei singoli dipendenti alla data di chiusura del
bilancio.

L'accantonamento del TFR dell'anno ammonta ad euro 67.490.

Si evidenzia che taluni dipendenti hanno optato per conferire i propri accantonamenti di fine
rapporto a fondi di previdenza esterni. Le somme annualmente maturate, pur essendo
iscritte tra i costi per accantonamento TFR non incrementano il relativo fondo.

.Trattamemo di fine rapporto di lavoro subordinato
Valore di inizio esercizio ’ 744.696

Variazioni nell'esercizio

’ Accantonamento nell'esercizio ‘ 67.490
| Utilizzo nell'esercizio ‘ 77.030
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} Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Totale variazioni l (9.540)

Valore di fine esercizio ’ 735.156 !

Debiti

| debiti sono stati rilevati in bilancio secondo il criterio del costo ammortizzato, come
definito dall'art.2426 c.c., tenendo conto del fattore temporale, conformemente a quanto
previsto dall'art. 2426, comma 1, n. 8 del codice civile. Per i debiti per i quali sia stata
verificata l'irrilevanza dell'applicazione del metodo del costo ammortizzato e/o
dell'attualizzazione, ai fini dell'esigenza di dare una rappresentazione veritiera e corretta
della situazione patrimoniale ed economica societaria, & stata mantenuta liscrizione
secondo il valore nominale. Tale evenienza si e verificata ad esempio in presenza di
debiti con scadenza inferiore ai dodici mesi o, in riferimento al criterio del costo
ammortizzato, nel caso in cui i costi di transazione, le commissioni e ogni altra differenza
tra valore iniziale e valore a scadenza sono di scarso rilievo o, ancora, nel caso di
attualizzazione, in presenza di un tasso di interesse desumibile dalle condizioni
contrattuali non significativamente diverso dal tasso di interesse di mercato.

In relazione ai debiti scadenti oltre I'esercizio successivo, la Societa si & avvalsa della
deroga all'applicazione del criterio del costo ammortizzato, indicata nell'art.12 comma 2
del Decreto Legislativo 18 agosto 2015 n. 139 per i debiti iscritti in Bilancio
antecedentemente al 01 gennaio 2016. | debiti in questione sono stati pertanto esposti al
loro valore nominale.

Variazioni e scadenza dei debiti

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei debiti.

| Valore di inizio Variazione | Valore difine Quota scadente entro = Quota scadente oltre '
i esercizio nell'esercizio esercizio l'esercizio l'esercizio

{ Debiti verso banche 7.587.817 (489.830) 7.097.987 495.940 6.602.047

! Debiti verso fornitori 2.166.083 826,342 2.992.425 2.992.425 -

% Debiti verso controllanti 234,245 (234.245) 0 0 -

I Debiti tributari | 307.205 107.265 414.470 414.470 -

| D_ebltl verso |5_t|tut| di previdenza e di 174.767 11.868 186.635 186.635 :

| sicurezza sociale i —_—— o a3 M —
Altri debiti 23.199.453 3.691.764 26.891.217 26.182.467 708.750

{ Totale debiti 33.669.570 3.813.164 37.582.734 30.271.937 7.310.797

| debiti verso banche (euro 7.097.987) sono interamente rappresentati da mutui stipulati
interamente per finanziare interventi di costruzione di alloggi in affitto permanente a canone
calmierato e concordato e di manutenzione straordinaria finalizzati alla rimozione delle
coperture contenenti cementoamianto e alla contestuale installazione di impianti fotovoltaici
(programma Out amianto - IN fotovoltaico) in alcuni dei Comuni soci.

| debiti tributari si riferiscono principalmente a debiti per IVA (euro 202.165), IRES ed IRAP
(euro 117.265 euro) e ritenute (euro 93.804). Si precisa che i debiti relativi ad IRES e IRAP

sono esposti al lordo dei relativi acconti.
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Nella voce Altri Debiti & compreso l'importo di

— euro 10.519.850 di "Debiti verso Comuni Convenzionati" riferiti a liquidita correlate all'attivita di
gestione del patrimonio E.R.P. dei comuni del Lode Fiorentino e trova corrispondenza sui conti postali
e bancari intestati alla societa per la gestione in nome e per conto dei Comuni soci.

— euro 11.455.068 relativo ad interventi edilizi finanziati prevalentemente dalla regione Toscana per il
tramite del LODE ed assegnati ai Comuni soci in fase di realizzazione delle opere.

Tra gli altri debiti sono inoltre inclusi quelli verso la Regione Toscana per euro 244,933,

I debiti verso la Regione Toscana attengono alie funzioni svolte dal soggetto gestore ERP
per conto degli enti pubblici preposti al funzionamento del sistema di Edilizia Residenziale
Pubblica in Toscana, nonché i debiti verso dipendenti per ferie non godute e retribuzioni pari
a complessivi euro 542.659.

| debiti esigibili oltre 5 anni sono verso banche & pari ad euro 4.842.011.

Suddivisione dei debiti per area geografica

La suddivisione dei debiti per area geografica non & ritenuta informazione significativa.

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Al sensi e per gli effetti dell'art. 2427, ¢c. 1 n. 6 del codice civile, si attesta che non esistono
debiti sociali assistiti da garanzie reali.

I mutui bancari assistiti da garanzia ipotecaria/fideiussoria sono stati garantiti dai Comuni
proprietari degli immobili costruiti o ristrutturati.

Finanziamenti effettuati da soci della societa

Non sono stati effetfuati finanziamenti dai soci alla societa.

Ratei e risconti passivi

Sono stati determinati secondo il principio della competenza economica e temporale avendo
cura di imputare all'esercizio in chiusura le quote di costi e ricavi a esso pertinenti.

| risconti passivi attengono a ricavi per canoni di locazione di immobili gia incassati € non
ancora maturati (76.069).

Si presentano di seguito le variazioni intervenute nella consistenza di taie voce.
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Valore di inizio esercizio iVariazIone nell'esercizio Valore di fine esercizio

Risconti passivi \ 10.777 65.292 76.069
Totale ratei e risconti passivi ‘ 10.777 65.292 76.069
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Nota integrativa, conto economico

Il conto economico evidenzia il risultato dell'esercizio e le operazioni di gestione effettuate
dalla Societa nel corso dell'anno mediante la rilevazione dei componenti positivi e negativi di
reddito che hanno contribuito a determinare il risultato economico.

| componenti positivi e negativi di reddito, iscritti in bilancio secondo quanto previsto
dall'articolo 2425-bis del codice civile, sono distinti secondo l'appartenenza alle varie
gestioni: caratteristica, accessoria e finanziaria.

L'attivita caratteristica identifica i componenti di reddito generati da operazioni che si
manifestano in via continuativa e nel settore rilevante per lo svolgimento della gestione, che
identificano e qualificano la parte peculiare e distintiva dell'attivita economica svolta dalla
societa, per la quale la stessa & finalizzata.

L'attivita finanziaria & costituita da operazioni che generano proventi e oneri di natura
finanziaria. In via residuale, l'attivitd accessoria & costituita dalle operazioni che generano
componenti di reddito che fanno parte dell'attivita ordinaria ma non rientrano nell'attivita
caratterisiica e finanziaria.

Nello specifico, i costi e i ricavi sono stati contabilizzati in base al principio di competenza
indipendentemente dalla data di incasso e pagamento, al netto dei resi, degii sconti, degli
abbuoni e dei premi.

| ricavi relativi alle prestazioni di servizi sono iscritti in bilancio nel momento in cui la
prestazione viene effettivamente eseguita.

Valore della produzione

| ricavi sono iscritti in bilancio per competenza, al netto dei resi, abbuoni, sconti e premi,
nonché delle imposte direttamente connesse agli stessi.

| ricavi derivanti dalle prestazioni di servizi sono iscritti quando il servizio & reso, ovvero
quando la prestazione & stata effettuata; nel particolare caso delle prestazioni di servizi
continuative i relativi ricavi sono iscritti per la quota maturata.

I contributi in conto esercizio, rilevati per competenza nell'esercizio in cui & sorto con
certezza il diritto alla percezione, sono indicati nell'apposita voce A5 in quanto integrativi dei
ricavi della gestione caratteristica e/o a riduzione dei costi ed oneri della gestione
caratteristica.

Il valore della produzione & prevalentemente determinato dai ricavi per ribaltamento dei costi
sostenuti per conto dei Comuni clienti.

Rinviando alla relazione sulla gestione per un commento dettagliato del loro andamento, si
riporta di seguito la loro composizione:

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attivit

Di seguito si procede alla ripartizione dei ricavi per categorie di attivita.
Si precisa che la Societa opera solo nel campo delle prestazioni di servizi.
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Categoria di attivita Valore esercizio corrente !
Ribaltamento costi 19.467.648
Progettazione e direzione lavori - : 934951 7
Amministrazione immobili 5 7 5.065.7178
Affitto e usufrutto immobili 696,336
Altri ricavi tipici 252.5-E-$(.J
Totale 26417213

| ricavi derivanti dal ribaltamento costi ai Comuni clienti derivano dal fatto che in relazione ai
costi per costruzione e per manutenzione di alloggi, servizi ed utenze varie la societa opera
per conto dei Comuni clienti ma in nome proprio.

La variazione dei ricavi delle vendite e prestazioni, rispetto al precedente esercizio, &
imputabile alla riduzione dei ricavi tecnici e alla riduzione dei ricavi per ribalto costi.
Parallelamente I'esercizio 2018 ha registrato un incremento delle altre voci di ricavo per affitto
e usufrutto immobili, amministrazione immobili di terzi e altri.

| ricavi operativi della societa, al netto dei ricavi per ribaltamento dei costi sui Comuni
risultano incrementati rispetto al precedente esercizio, da Euro 6.850.048 del 2017 ad Euro
6.949.565 del 2018.

In particolare risultano incrementati i ricavi da attivita di amministrazione di immobili di terzi, i
ricavi da affitto ed usufrutto di immobili e gli altri ricavi tipici. Si sono invece ridotti i ricavi
tecnici.

Categoria di aftivita Esercizio 2018 Esercizio 2017 Variazioni
B:caw da a_ttl\ut:':l di amministrazione di 5065718 5.025.793 39 925
immobili di terzi = o -
Ricavi tecnici da servizi di progettazione e
direzioni lavori nuove costruzioni e 934.951 1.004.761 -69.810
manutenzioni straordinarie _ _
| Ricavi di affitto ed usufrutto di immobili 696.336 623.463 72.873
] Altri ricavi tipici - 252.560 196.031 56.529
| Tota_le al net‘to_del ricavi per.rlbaltam‘ento dei 6.949.565 6.850.048 99.517
costi sostenuti per conto dei Comuni o ) T
} Ricavi per.rlbagltamento costi a carico dei 19.467 648 19.510.650 - 43.002
éComunl clienti inkniii| |- | | i
| Totale 26.417.213 26.360.698 56.515

Con riferimento agli altri ricavi e proventi, gli stessi si riferiscono prevalentemente a contributi
in conto esercizio per la vendita di energia.

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica

Rinviando alla relazione sulla gestione per un commento dettagliato del loro andamento si
propone di seguito la scomposizione degli stessi per area geografica.
Si specifica che I'area in cui opera la societa & esclusivamente nazionale, come di seguito

evidenziato:
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Area geografica Valore esercizio corrente
[
| ITALIA 26.417.213
1 Totale % 26.417.213

Costi della produzione

A sintetico commento dell'andamento economico dell'esercizio precisiamo quanto segue:

| costi ed oneri sono imputati per competenza e secondo natura, al netto dei resi, abbuoni,
sconti e premi, nel rispetto del principio di correlazione con i ricavi, ed iscritti nelle rispettive
voci secondo quanto previsto dal principio contabile OIC 12. Per quanto riguarda gli acquisti
di beni, i relativi costi sono iscritti quando si & verificato il passaggio sostanziale e non
formale del titolo di proprieta assumendo quale parametro di riferimento, per il passaggio
sostanziale, il trasferimento dei rischi e benefici. Nel caso di acquisto di servizi, i relativi costi
sono iscritti quando il servizio € stato ricevuto, ovvero quando la prestazione si & conclusa,
mentre, in presenza di prestazioni di servizi continuative, i relativi costi sono iscritti per la
guota maturata.

| costi della produzione, specularmente ai ricavi, sono in massima parte rappresentati dai
costi sostenuti dalla societa per conto dei Comuni soci.

Costi per servizi

| costi per sevizi, al netto di quelli riaddebitati ai Comuni, risultano aumentati passando da
Euro 1.339.229 ad Euro 1.438.550.

Di seguito la tabella riassuntiva delle principali voci delle spese per servizi al netto dei costi
ribaltati sui Comuni.

| 2018  2017|  variazioni
' Spese postall | 184.231 171.504 12.727
| Assicurazioni 109.142 117149  -8.007
' Incarichi e consulenze tecniche afferenti all'attivita ' 156.061 ' 189273 ' -33,21.2
! gltlelzil;;z: (energia, riscaldamento, acqua, telefonia) e ‘106.-778. R éO,f”M 7 16.504
| Buoni pasto dipendenti 85.571 83.648 1.923
i Spese e contratti di manutenzione 85,595 92794 “-?_1 99
| Consulenze ed incarichi legali 66.388 97.112 -30.724
‘ Compensi C.d.A. - 60.422 . 60420 2
i Spese Gestione veicoli i 49.498 47.899 1.599
i Compensi Collegio Sindacale . 50.544 571696 -1.152
! Collaborazioni coordinate l 77.502 42.480 35.022
i Manutenzioni-costi immobili demaniali e di proprieta } 120.153 55254 ' 54.899
: Spese pubblicita per gare 1 86.770 R 32559 34.211
Consulenze esterne aziendali J 89.480 80.201 9.279
‘ Formazione dipendenti e convegni | 42.598 37.769 4.829
 Oneri bancari | 14.817 15.758 -941
gj Spese impianti fotovoltaici ‘ 18.988 15.315 3.675
i Compensi Organismo di Vigilanza [
Bilancio di esercizio al 31-12-2018 Pag. 26 di 41

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04



v.2.9.4 Casa S.p.A.

| | 14622 | 11.760 | 2.862
{ Altri costi | | 39.389 | 35.866 | 3.523
Totale | 1.438.550 |  1.339.229 | 99.321

Oneri diversi di gestione

Di seguito una tabella riassuntiva delle voci costituenti gli oneri diversi di gestione.

2018 2017 Variazioni
IMU | 179.639 161.597 | 18.042
Sopravvenienze passive ordinarie \ 6.133 84.115 | _ - 77.982
Con_tnbutl_assomatlw_(!:ec_iercasa-Unlone 48.985 50 625 - 1640
Agricoltori- Confservizi-Cispel) . .
Imposte deducibili \ 51.379 26.317 ~25.062
Diritti camerali | 1699 1502 107
| Spese diverse | - 63197 | 44610 18.587
| Altri costi \ 39 -l 39
| Totale | 351.071 368.856 -17.785

Proventi e oneri finanziari

| proventi e gli oneri finanziari sono iscritti per competenza in relazione alla quota maturata
nell'esercizio.

Gli interessi attivi maturati dalla societd attengono ai finanziamenti concessi ai Comuni
nell'ambito degli interventi edificatori (euro 172.418) ed agli interessi su investimenti bancari
(euro 12.648) e da altri interessi attivi per euro 12.223.

A seguito della scadenza della gran parte dei mutui originariamente accollati alla societa in
sede di conferimento del ramo aziendale dellATER di Firenze, la quota parte dei contributi

corrispondente alle quote capitale delle rate dei mutui scadute nel 2018 hanno generato
proventi netti finanziari pari a euro 1.537.

Composizione dei proventi da partecipazione

La societa non ha conseguito, nel corso dell'esercizio, proventi da partecipazioni di cui
all'art. 2425 n. 15 c.c.

Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipologia di debiti

Gli interessi passivi e gli altri oneri finanziari sono cosi ripartibili:
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1
‘ Interessi e altri oneri finanziari

! Debiti verso banche 293.924
Altri { 4
Totale ’ 293.928

Il saldo netto della gestione finanziaria & pari ad euro -95.103.

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza
eccezionali

Elementi di ricavo di entita o incidenza eccezionali

Non si segnalano ricavi di entita o incidenza eccezionali ad esclusione della rilevazione di
sopravvenienze attive (89.640) di natura fiscale riferibili in massima parte al rimborso Irap da
Ires relativo ad esercizi precedenti e alla rilevazione del beneficio fiscale derivante dal
recupero spese per risparmio energetico.

Elementi di costo di entita o incidenza eccezionali

Non si segnalano costi di entita o incidenza eccezionali.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

Le imposte sono stanziate in base alla previsione dell'onere di competenza dell'esercizio.

Lo stato patrimoniale e il conto economico comprendono, oltre alle imposte correnti, anche
le imposte differite calcolate tenendo conto delle differenze temporanee tra I'imponibile
fiscale e il risultato del bilancio. Le differenze sono originate principalmente da costi imputati
per competenza all'esercizio, la cui deducibilita fiscale & riconosciuta nei successivi esercizi
(imposte anticipate o differite attive).

La societa ha determinato I'imposizione differita con riferimento all'lRES e all'lRAP.

RILEVAZIONE DELLE IMPOSTE DIFFERITE E ANTICIPATE ED EFFETTI
CONSEGUENTI

IRES IRAP
A) Differenze temporanee . |
Totale differenze temporanee deducibili ' 1.788.974 | 279
Differenze temporanee nette ‘ 1.788.974 | 279
B) Effetti fiscali
Fondo imposte differite (anticipate) a inizio esercizio [ -224.005 J -15
Imposte differite (anticipate) dell'esercizio ‘ 9.328 | 2
Fondo imposte differite (anticipate) a fine esercizio | . -214.677 | -13
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IMPOSTE DIFFERITE E ANTICIPATE

Le attivita per imposte anticipate sono state contabilizzate in quanto vi & la ragionevole
certezza di ottenere in futuro imponibili fiscali in grado di poter assorbirne I'effetto di
riversamento. Al 31/12/2018 le stesse ammontano a complessivi euro 214.690.

Non si sono verificati nell'esercizio fatti che danno luogo ad imposte differite passive.

IMPOSTE DI ESERCIZIO

Le variazioni fiscali in aumento ed in diminuzione hanno rettificato il risultato prima delle
imposte, determinando un imponibile IRES di euro 629.926 assoggettato all'aliquota
dimezzata IRES del 12%.

Il carico tributario ai fini IRES ammonta a euro 75.591.

Mentre I'IRAP e di euro 41.674 calcolata sul valore della produzione netta pari a euro
864.606.

Fiscalita differita IRES ed IRAP
Le movimentazioni relative ai crediti per imposte anticipate sono principalmente riferibili a:
- Incrementi relativi alla quota parte di compensi amministratori non pagati nell'esercizio 2018;
- Decrementi per quota ammortamento fiscale del marchio Casa S.p.a. Legno (sia IRES che IRAP),

- Decrementi per perdite fiscali divenute deducibili.

Prospetto di riconciliazione IRES/IRAP

Risultato prima delle imposte 481.823
Variazioni in aumento Importo
Spese per utenze telefoniche/fax 6.236
Rappresentanza 2.860
Multe e sanzioni 279
Costi indeducibili 1.324
Sopravvenienze passive indeducibili 6.133
Compensi amministratori non pagati 3.700
Ammortamenti telefoni 129
Ammortamento veicoli deducibili al 20% 4.718
Spese gestione veicoli deducibili al 20% 11.197
MU 167.308
Costi inerenti immobili non strumentali (IMU) 12.331
Ammortamenti inerenti immobili non strumentali 66.876
Costi per Manutenzioni alloggi di proprieta 2.138
Costi per servizi a rimborso inquilini alloggi Sesto-Via Pozzi 33.389
Tassazione immobili non strumentali (Maggiore tra Rendita e canone) 106.412
Totale in aumento 425.031
Variazioni in diminuzione

4% TFR destinato a fondi TFR complementari 1.151
Deduzione forfettaria IRAP 10% 4167
20% IMU 33.462
Perdite su crediti deducibili 81.410
Rappresentanza 2,422
Ammortamento marchio Casa Spa Legno 25
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Ricavi per rimborso costi a carico inquilini alloggi di proprieta (Sesto-Via Pozzi) 40.750
Affitti da immobili ad uso abitativo (Firenze - Via Erbosa) 18.554
Affitti da immobili ad uso abitativo (Sesto - Via Pozzi) 89.996
Deduzione super-ammortamento 1.484
Totale in diminuzione 273.422
Reddito fiscale al lordo ACE 633.431
Deduzione ACE 3.506
REDDITO FISCALE 629.926
IRES (12%) 75.591

A) Valore della Produzione

Ricavi delle vendite e delle prestazioni
Variazione delle rimanenze

Ricavi e proventi diversi

Totale ricavi

B) Costi della Produzione

Materie prime, suss, consumo e merci
Servizi

Godimento beni terzi

Ammortamenti immateriali
Ammortamenti materiali

Variazione rimanenze

Oneri diversi

Totale costi

BASE IMPONIBILE

Variazioni in aumento

Rimborsi chilometrici

Rimborsi spese dipendenti

Altri costi dipendenti indeducibili
Spese per prestazioni occasionali
Multe e sanzioni

Costi indeducibili

Compensi CO.CO.CO.
Sopravvenienze passive indeducibili
IMU

Totale

Variazioni in diminuzione

Totale

Cuneo fiscale
Contributi assicurativi
Deduzione forfetaria
Contributi previd e assist
Spese per apprendisti

Ammortamento marchio Casa Spa Legno

Importo
26.417.213

391.997
26.809.210

18.266
20.906.198
81.205
382.062
404.603
351.071
22.143.405

4.665.805

4.868
16.435
22.827

279

1.324
77.502

6.133

179.639
309.006

25

25

19.865
704.940
832.319
218.855
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Deduzione personale tempo indeterminato 2.880.775
Eccedenza rispetto alle retribuzioni - 546.574
Totale 4.110.180
Valore della produzione netta 864.606
IRAP 41.674
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Nota integrativa, altre informazioni

Di seguito vengono riportate le altre informazioni richieste dal codice civile.

Dati sull'occupazione

Nel seguente prospetto € indicato il numero dei dipendenti al termine del periodo e del
precedente, ripartito per categoria.
La media dei dipendenti calcolata considerando la media giornaliera e di n. 76,21 unita.

Dipendenti _ 2018 2017
Dirigenti | 3| 7 3
Quadri ] 2] 5

f Impiegati | 70 \ 67
|

\ Totale Dipendenti

La variazione del numero di dipendenti evidenziata rispetto all'esercizio precedente deriva
dall'assunzione di n. 8 persone a fronte di n. 6 cessazioni per pensionamento intervenute nell'anno
2018.

La societa impiega n. 6 lavoratori rientranti nelle categorie svantaggiate.
Complessivamente i lavoratori part time sono 7.

Nel calcolo della media annua i dipendenti Part Time sono considerati per intero.

Il numero dei dipendenti totali, suddivisi in dirigenti, quadri e impiegati & calcolato in base ai
dipendenti in forza al 31/12/2018.

[l numero complessivo di lavoratori Part Time e appartenenti alle categorie svantaggiate & considerato
in base ai dipendenti in forza al 31/12 dell'anno.

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

| compensi, le anticipazioni e i crediti concessi agli amministratori e sindaci vengono
rappresentati nel seguente prospetto, precisando che non esistono anticipazioni e crediti e
non sono stati assunti impegni per conto dell'organo amministrativo per effetto di garanzie di
qualsiasi tipo prestate.

Amministratori Sindaci

Compensi ‘ 60.422 \ 50.544

Compensi al revisore legale o societa di revisione
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La societa ha conferito l'incarico di revisione legale alla societa ACG AUDITING &
CONSULTING S.R.L. in ottemperanza alla normativa Madia (art. 3 del D.Igs. 175/2016).
| compensi spettanti per I'anno 2018 ammontano a euro 6.000.

Categorie di azioni emesse dalla societa

‘ Doserizlons Consistenza iniziale, Consistenzainiziale,Qalore Consistenza finale, Consistenza finale, valore

[ numero | i nominale numero nominale

| Azioni 9.300.000 1 9.300.000 1
| ordinarie e pi " B , e
| Totale | 9.300.000 1 | 9,300,000 ‘ 1

Titoli emessi dalla societa

Non esistono azioni di godimento, obbligazioni convertibili in azioni, warrants, opzioni, titoli o
valori simili emessi dalla societa.

Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dalla societa

La societa non ha emesso strumenti finanziari partecipativi.

Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

In merito alle informazioni previste dall'art. 2427 n. 9 del codice civile, gli impegni assunti
dalla societa attengono alla gestione flussi contributi per 40.055 euro.
La societa ha inoltre in custodia beni di terzi (immobili) stimati in € 1.306.866.

Informazioni sui patrimoni e i finanziamenti destinati ad uno specifico affare

La societa non ha costituito all'interno del patrimonio della societa alcun patrimonio da
destinarsi in via esclusiva ad uno specifico affare ex art. 2447-bis, lettera a), c.c. e nemmeno
ha stipulato contratti di finanziamento che ricadono nella fattispecie prevista dall'art. 2447-
bis, lettera b), c.c..

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Nell'esercizio in rassegna la societa non ha posto in essere operazioni con parti correlate.
La societa non ha in essere alcun contratto di consolidato fiscale né di trasparenza fiscale.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale
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Non sussistono accordi non risultanti dallo stato patrimoniale.

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Con riferimento al punto 22-quater dell'art. 2427 del codice civile, si riportano i seguenti fatti
di rilievo successivi alla chiusura dell'esercizio.

Dalla procedura di circolarizzazione effettuata dalla Societa di Revisione & emerso che il
fornitore Publiacqua S.p.A. ha comunicato un saldo pari ad euro 1.528.332 mentre la societa
espone un importo di euro 39.610. Tale posizione é riferibile al servizio di lettura dei consumi
idrici per gli alloggi gestiti da Casa S.p.A. per conto dei Comuni Soci ed & in corso di verifica
la riconciliazione con il fornitore idrico che si risolvera auspicabilmente entro la fine del 2019.
Sono gia stati svolti ad oggi vari incontri sulla tematica con tutte le parti coinvolte, dai quali si
e preso atto di un recente cambio di gestionale da parte della Societa che gestisce la
bollettazione idrica degli alloggi ERP, e che ha necessitato di un riallineamento delle partite
con il letturista, ad oggi non ancora completato. E' altresi in corso un accordo quadro con la
societa letturista che intrattiene direttamente i rapporti con il gestore idrico e gli inquilini. Le
eventuali variazioni nelle partite debitorie/creditorie, che dovessero emergere non avranno
comunque impatto sul bilancio della societa, essendo riconducibili ad operazioni in nome
proprio ma per conto dei soci.

Imprese che redigono il bilancio dell'insieme piu grande/piu piccolo di imprese
di cui si fa parte in quanto controllata

Non esistono le fattispecie di cui all'art. 2427, numeri 22-quinquies e sexies del codice civile.

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del
Codice Civile

Si attesta che non & stato sottoscritto alcun strumento finanziario derivato.

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

Informativa di cui alla legge 4.8.2017, n. 124, art. 1, co. 125-129.

A riguardo si evidenziano i contributi, sovvenzioni, incarichi retribuiti e vantaggi economici
che la societa ha ricevuto nell'esercizio 2018:

ENTE PUBBLICO EROGATORE DESCRIZIONE Importo complessivo

Comune di Bagno a Ripoli l compenso per attivitd da Contratto di Servizio ’ 108.796
? Comune di Bagno a Ripoli | compeh_ep_ze_ te__cni_che | 3.697
Comune di Bagno a Ripoli ‘ compenso di gestione C.R.T. 38/2006 I 732
i B & T
Bilancio di esercizio al 31-12-2018 Pag. 34 di 41

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04



v.2.9.4

Casa S.p.A.

; Comune di Barberino Val d'Elsa
| Comune di Barberino Val d’Elsa

Comune di Barberino Val d'Elsa Totale

Comune di Bagno a Ripoli
Comune di Bagno a Ripoli

Comune di Bagno a Ripoli

Comune di Bagno a Ripoli Totale
Comune di Barberino di Mugello
Comune di Barberino di Mugello
Comune di Barberino di Mugello
Comune di Barberino di Mugello
Comune di Barberino di Mugello
Comune di Barberino di Mugello
Comune di Barberino di Mugello Totale
Comune di Barberino Val d'Elsa
Comune di Barberino Val d'Elsa

Comune di Barberino Val d'Elsa

[
| Comune di Borgo S. Lorenzo

| Comune di Borgo 8. Lorenzo
| Comune di Borgo S. Lorenzo

‘ Comune di Borgo S. Lorenzo

Comune di Borgo S. Lorenzo

| Comune di Borgo S. Lorenzo Totale

Comune di Calenzano
Comune di Calenzano
Comune di Calenzano
Comune di Calenzano
Comune di Calenzano
Comune di Calenzano Totale
Comune di Campi Bisenzio
Comune di Campi Bisenzio
Comune di Campi Bisenzio
Comune di Campi Bisenzio
Comune di Campi Bisenzio
Comune di Campi Bisenzio

Comune di Campi Bisenzio

Comune di Campi Bisenzio Totale

Comune di Dicomano
Comune di Dicomano
Comune di Dicomano
Comune di Dicomano
Comune di Dicomano
Comune di Dicomano Totale
Comune di Fiesole

Comune di Fiesole

Comune di Fiesole

Comune di Fiesole

Comune di Fiesole

compenso gestione vendite L.R.T. 5/2014
riserva straordfnaria_.‘zm 6-2017 dedicata ad interventi edilizi

finanziamenti dedicati ad interventi edilizi

compenso per attivita da Contratté di Servizio
competen_z_e lecniche_interventi edilizi
locazione immobile _ _
compenso di gestione C.R.T. 38/2006
compenso gestlone vendlte L R.T. 5/2014

riserva straordlnarla 2016 2017 dedlcata ad |ntervent| edllm

_co_rﬁpg.né_q:pe_r.a-tv_t.|:vi_t-§i_-(_1-va C_é_nt_rél{é c-jji.Sen_*vizio
competenze tecniche interventi edilizi
compenso di gestlone C.R. T 38/2006
compenso gestlone vendlle L R.T. 5!2014

riserva straordinaria 2016 2017 dedlcata ad |n1ervent| edlllZ|

compenso per attivita _da C_orjtratto di Servizi(;
competenze tecniche in_lervenki edilizi
compenso di gestione C.R.T. 38/2006
compenso gestione vendite IT.R.T. 5/2014

riserva st_r_aordinaria 20‘_16-2917 dedi_c_ala ad inlerve_r_lti edilizi

compenso per a_tti\_rité da Cont_ratto di Servizio
competen_ze tecniche int_erventi edilizi B
compenso di gestione C.R.T. 38.’2005

compenso gestlone vendlte L. R T 5/2014

riserva straordmana 2016 2017 dedlcata ad mterventl edlllZl

compenso per attivit:‘a: Vda COT_]_tI'attt;)_ di Servizio ‘ -
compenso ge_stione allovggi Comune Garante _
competenze tecniche intefvenii edilizi 7
compenso di gestioﬁe C.R.T. 38/2006

compenéé gestioﬁe vendite VL‘R;.T. 5.’2014
reinvestimento utile 2016 in |ntervent| edilizi

riserva straordinaria 2016- 201? dedlcata ad |ntervenl| edilizi

compenso per attivita da Céﬁtrattb di Servizié
competenze tecniche intervénﬁ edilizi
compenso di gest_ione C.R.T. 38/20_06
compenso gestione w_andite_L.R.T. 5.’20_14

_riserva stra_or_din_é_l_ria _201_5?2_917 d__ﬂ_e_d_icata_ad inte_r\_renti _eEiil_iz_i__

_compenso per attlwta da Contratto di Serwzm

compete_nze tecnlqhe |nt_erv_er_1!| c_e_(_il_]lll
compenso di gestione C.R.T. 38/2006
compenso gestlone vendlte L R. T 5.’2014

riserva straordlnana 2016 201 £ dedlcata ad |nlervenl| edllIZI

24
5.964
100.000
219.213
51.397
6.1 DZ
4.890
320.

60
2.982
65.751
16;507
=

1.491

- 18.571
: %"3.;56-
. 3.218
130.

744
5.964
83.212
49.896
1_39

_ ._2.982.
53.017
-203.5-89
4690
7.-879
.6549
13.200-
11.928
246934
V 12.0_05
12.012

A -24

2.982
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| Comune di Fiesole Totale | 19.054
Comune di Figline e Incisa ; compenso per attivitd da Contratto di Servizio 75.782
I Comune di Figline e Incisa [ compelenz_e tecniche interventi edilizi 2._365
| Comune di Figline e Incisa ‘ compenso di gestione C.R.T. 38/2006 177
! Comune di Figline e Incisa i compenso gestione vendite L.R.T. 5/2014 780
] Comune di Figline e Incisa | riserva s_trao_rdinaria 2016~2_017 dedicata ad intervgnli edilizi 4.473
E Comune di Figline e Incisa Totale l 33._5_77
| Comune di Firenze | compenso per attivita da Contratto di Servizio 2.7_7‘3.&}97_
Comune di Firenze | cgmpe_nso_ges_tione alloggi Comune Garante 8254
Comune di Firenze I compenso gestione alloggi privati ] j_8._7§1A
Comune di Firenze | compenso gestione alloggi Programma Afﬂltror . 7503
Comune di Firenze { Iocf'az_iqne jm_mo_bile 7 - _ - 78827
Comune di Firenze ‘ cg_)m_pet_e:rjze _tec_.piche interventi edilizi ) - 496107
Comune di Firenze J compenso di_ge_:_s_ti_o_ne C.R.T. 38.’2006 - ) _ _ 3
| Comune di Firenze | _co_r_njpfe_r;s_g ge_s_tione vendite L.E.T. 5/2014 l . ._ 28636
F Comune di Firenze | inve_s@irﬁent{_)_t_isorse proprie - - e
| Comune di Firenze ’ riserva straordinaria 2016-2017 dedicata ad ipte}\;eﬁti edil-izi N i 175932
Comune di Firenze Totale ‘ . ) 7 _ - B 3587818
i Comune di Firenzuola l compenso per attivité da Contratto di Servizio _ 26.636
Comune di Firenzuola | cgmpgte_nze tgcniche interventi edilizi i :l1.266
Comune di Firenzuola [ compenso di gestione C.R.T. 38/2006 7 e
i Comune di Firenzuola ‘ con;npenso gestione vendite L.R.T.V 512014 ) -
Comune di Firenzuola ‘ riserva straordinaria 2016-2017 dedicata ad intervénti edilizi 2.982
| Comune di Firenzuola Totale | “ 30884
Comune di Greve in Chianti l compenso per a_ttivit@ da Contratto di Servizio _ ‘?9.646
Comune di Greve in Chianti ’ compgtenz:_e tec_niche interve_nti edilizi ) ) 1082
Comune di Greve in Chianti ‘ compenso di ges_tione C.R.T. 38.’2006 - _ 166
Comune di Greve in Chianti I compenso gest_ione ven_dite I_r.RV.T.rsr.’ZVOM ‘ Ji D _ -
Comune di Greve in Chianti | -risérva straordinaria 2916-?017 dedibata ad interr\rlsanti;edivlizi ‘ 2.982
Comune di Greve in Chianti Totale [ o 7 | 53.875
Comune di Impruneta ‘ corﬁp.-er;sq per attivita da Cpnu:atto di Servizio "59;.650
Comune di Impruneta ‘ co_mpe._l-er)ze tecniche int_erven!i édilizi ) ) 5_69_
Comune di Impruneta ] compenso di gest_ione C.R.T. 38/2006 - 563
[ Comune di Impruneta | céhpeﬁso Qésﬁone w_andit_e_ LRT 5{'2014 105
Comune di Impruneta ' riéerva ;l-rao.r_d:iﬁaria 2d1 6—201% dedicata ad irntervierrjﬁ‘ ;Ei‘iii;i o 2.932:_
Comune di Impruneta Totale | - _ “ . _ | _ 7 ) B 63872
Comune di Lastra a Signa | corﬁpenso per atli\{ita da Contratto di Servizio - 60.401__
| Comune di Lastra a Signa ‘ éﬁmpeteﬁze té(;niche intefv_enti edilizi 7 . .-7.244
Comune di Lastra a Signa | cc-xmpens-c; di g;;eslicme C.R.T. 38/2006 43.';
Comune di Lastra a Signa f co-r;npta_nso gestione vendite LRT 5/2014 - - = -,
Comune di Lastra a Signa ‘ risrerva §tr§ordinaria 2016-2017 dedica_:ta ad !'nte_r_vg_r]t_i e_diliz_i_ 75.9647
Comune di Lastra a Signa ‘ ﬁnan;iarpenti dedicati ad interven__li edil_izi - 7 1IQC7).UOO‘
Comune di Lastra a Signa Totale | - _ - 7_“ - - 17404]
Comune di Londa compenso per attivita da Contratto di Se_rvi_zio - - ) - 7503
Comune di Londa competenze éecniche intervenﬁ edilizi - __ B 302
Comune di Londa compenso di Vgregtione C.R.T. 38/2006 - - 126
Comune di Londa compenso gesliopg vendite L.R.T. 5/2014 - ._ - = |
Comune di Londa riserva s&éoxdinaria 2016-2017 dedicalé_é(_i ipter:\__{g__n_ti_ .e_di_li_z_i_ 7 1 .4é17
I
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Comune di Londa Totale | 9.422
Comune di Marradi I compenso per attivita da Contratto di Servizio 30.013_
Comune di Marradi ! competenze tecniche interventi edilizi -

i Comune di Marradi compenso di gestione C.R.T. 38/2006 -

. Comune di Marradi ‘ compenso gestione vendite L.R.T. 5/2014 396
Comune di Marradi 1 riserva straordinaria 2016-2017 dedicata ad interventi edilizi 2.982
Comune di Marradi Totale | = - 33.391
Comune di Palazzuolo sul Senio , compenso per attivita da Contratto di Servizio 4.877_

! Comune di Palazzuolo sul Senio | cornpe_te_r_l_ze tecniche interventi edilizi 597
Comune di Palazzuolo sul Senio I compenso di gestione C.R.T. 38/2006 10
Comune di Palazzuolo sul Senio I c_ompen§_9‘ge_stio_rje_vendite L.R.T. 52014 - ) ) _f_48
Comune di Palazzuolo sul Senio r riserva straordinaria 2016-2017 dedicata ad interventi edilizi 1.491

I Comune di Palazzuolo sul Senio Totale ‘ _ . ] - - | 7.023

‘l Comune di Pelago ! compenso per attivita da Contratto di S@an{ixiO B 22,510
Comune di Pelago | _éom_pet(_en_ze tecniche intervénti edilizi l ) 4437
Comune di Pelago | _compenso di gestione C.R.T. 38/2006 i 237
Comune di Pelago ' compenso gestione véndite LRT. 52014 s
Comune di Pelago l riserva straordinaria 2016-2017 de:dicata ad interventi edilizi ) - 1491
Comune di Pelago Totale ‘ _ 7 28.674

| Comune di Pontassieve I compenso per attivita da Coptrattp di Servizio B 100.699

' Comune di Pontassieve r compensao gestione élloggi Progrgmma Affitto . i 7.503

Comune di Pontassieve ‘ competenze tecniche interventi edilizi 17.762

‘ Comune di Pontassieve 1 compenso di gestione C.R.T. 38/2006 644

} Comune di Pontassieve ‘ compenso gestione vendite L.R.T. 52014 -

i Comune di Pontassieve | riserva straordinaria 201 6-2017 dedicata aq imgryénti ediIi_;i _ 5.964
Comune di Pontassieve Totale | - - 132.571
Comune di Reggello ‘ ﬁompeﬁsp per attivita da Contratto di Servizio i 30.388
Comune di Reggello Jr_compg'tm;r_]ze t'ecnricﬁe‘ interventi ecjilizil - _ 6%0
Comune di Reggello ' compenso di gesﬁone C.R.T. 38/2006 = ¥

. Comune di Reggello | bompéﬁsqlgesliéﬁé vendite L.R.T. 51'2014- _ B ) ) 7 72

| Comune di Reggello [ _fisérva stf_aorgiiparia 2616—2017 dedicala advi.nterventi -fadil_izi- . 7 2.982
Gomune di Reggello Totale | A ' 34,111
Comune di Rignano sull’Arno ‘ c.omp_ensb per attivitd da Contratto di Séwiiio 24,761
Comune di Rignano sull'Arno _qorﬁpeteéze tf?qn{ché inte(véhti-edi_lizi - - - i 762
Comune di Rignano sull'Arno _c_(rlmpensoidi Vgesrtione Q.R.T. 38;‘2006 C o o
Comune di Rignano sull'Arno compenso gestione vendite LRT 5I2b14 _ - 7 19é
Comune di Rignano sull'Arno rise}va straordinéria 201 6—20-1.7 ciedicata ad interventi edilizi ] 1 ) 2.982
Comune di Rignano sull'Arno Totale _7 o ] - - o j - 28.698
Comune di Rufina | compensc; per attivita da (.?-.t-J-n&al.to di Sérvizio B 17.257
Comune di Rufina competenz_e_ teqn_ighe ir;téwénti éc_iilizi N .
Comune di Rufina compenso di gestic_:ne C.R.T. 38/2006 _ 155_
Comune di Rufina | compenso gestione vendite L.R.T. 52014 - - -
Comune di Rufina [ riserva s_t;_aord_iqaria 2b16u2017 dedicatg adlinte};rentijt_a__dil_i:zi - “ ___1.491
Comune di Rufina Totale ‘ _ B 7 ) , ~ 18.904
Comune di S.Casciano Val di Pesa ‘ compenso per attivita da Contratto di Servizio _64.1 52
Comune di §.Casciano Val di Pesa J competenze tecniche interventi edilizi i B 6.575
Comune di S.Casciano Val di Pesa | compenso di gestione C.R.T. 38/2006 i ) _ 367
Comune di S.Casciano Val di Pesa | compens_o_ges_t?(_)ne vendite L.R.T. 5/2014 ) 96

|
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Comune di S.Casciano Val di Pesa | riserva straordinaria 2016-2017 dedicata ad interventi edilizi 2.982
Comune di S.Casciano Val di Pesa 7
Totale #4179
Comune di San Godenzo I compenso pér attivita da Contratto di Servizio. 17.25f
Comune di San Godenzo ! competenze tecniche inté}venti edilizi - 1.?83
Comune di San Godenzo ‘ compenso di gestione C.R.T. 38/2006 )
Comune di San Godenzo ‘ compenso gestione vendite L.R.T. 5/2014 . 336
| Comune di San Godenzo ‘ riserva straordinaria 2016-2017 dedicata ad interventi edilizi 1.4.9.1.
Comune di 8an Godenzo Totale ‘ . . 20.867
| Comune di Scandicci I compenso per attivita da Contratto di Servizio 204.656
! Comune di Scandicci | competenze tecniche interrventi ediliii 43.547
Comune di Scandicci compenso di gestione C.R.T. 38/2006 6-1-9
Comune di Scandicci compenéo gestione vendite L.R.T. 5/.;2014 276
Comune di Scandicci risérva straordinaria 2016-2017 dedicata ad intervent-i ed-ilizi 1 1928
Comune di Scandicci Totale R - — = 261.020
Comune di Scarperia e S. Piero compenso per attivita da Contratto d.i Sewiziq' o N 62.2.77;
Comune di Scarperia e S. Piero locazione immobile 1.263-
| Comune di Scarperia e S. Piero cdmpeténze tecniche interventi edili?i 2.7-75;)-
\ Comune di Scarperia e S. Piero compenso di gestione C.R.T. 38/2006 47{_)
; Comune di Scarperia e S. Piero compenso gestione vendite L.R.T. 5/2014 252
‘ Comune di Scarperia e S. Piero risewa straordinaria 2016f2017 dedicata adrinterv-eianti. edilizi 596:1
Comune di Scarperia e S. Piero Totale o - . 72.94-:—1-
Comune di Sesto Fiorentino compenso per attivita da Crtranlratto dri Sewizia 294.50-1-
Comune di Sesto Fiorentino compelehze tecniche interventi edrilizi S— . “ 350.554m
Comune di Sesto Fiorentino l cbmpenso dirgestione C.R.T. 3781'27006 - 246?3
Comune di Sesto Fiorentino ' cdmpenso gestione vendite LRT. 5/2014 ) - -
Comune di Sesto Fiorentino l risérva Strabrdinaria 2016-2017 dedicata ad inte;\}enti ednhzn | 14.&3}0
Comune di Sesto Fiorentino | Vﬁnlaiﬁziarrﬁentirdedica!i ad interventi edilizi 7 - -, 164;7'7;
Comune di Sesto Fiorentino Totale l 7 _ 7 B | 827:()3.’;
! Comune di Sigha | éompenéo per attivita da Contratto di Servizio 7 - | ”58.‘5‘25
‘ Comune di Signa | gdmpéteﬁze tecniche interv;antiiedilizi ) 7 | 7 o 15n9_5
‘ Comune di Signa [ compenso di gestione C.R.T. 38/2006 - 3?9
Comune di Signa compenso g_estione vendite L.R.T. 5/2014 : 48
Comune di Signha reéﬁves:fihento Vutile'_20176 in iﬁlerventi edilizi 3300
Comune di Signa Vrriselrva strabr_d_inaﬁa 2b16;2017 r:Iedic;';lta ad inlerveﬁtirerdrilizi 2982
Comune di Signa Totale 7 B 7 7 R 66828
Comune di Tavarnelle : 6ompénsb per attivita da Contratto df Servizio 23.760.
Comune di Tavarnelle Vcormi)e’fern'z'e Viécniche interventi edilizi - 18404
Comune di Tavarnelle cqqlpénfso di geslione C.R.T. 38/2006 s
Comune di Tavarnelle cbmpgﬁso gesiién_e vendite L.R.T. 5/2014 -
Comune di Tavarnelle fié_erva St}adrdinarié 2016-2017 dedicata ad inter\}éntiiérdilizir 1491
Comune di Tavarnelle Totale _7 _ o ) 7 _ 7 43.65“5.
Comune di Vaglia _(%quen_so per atlivita da Contratto di Sérvizio : 1 .5;01
Comune di Vaglia comrpetenzértécniche interveﬁii edilizi =
Comune di Vaglia cmﬁbenso di gestione C.R.T. 38/2006 3“
i Comune di Vaglia fzémpehso ge;tione vendi_te L.R.T. 5/2014 64.
Comune di Vaglia riserv_a siraﬁrdinérié 2C1 6-201_? dedicata ad interventi edilizi 1.49i
Comune di Vaglia Totale 7 3.07797
Comune di Vicchio cqrﬁpenso per altiviia da Conlralto di Servizio 35.64(_)7
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v.2.9.4

Casa S.p.A.

1 Comune di Vicchio

Comune di Vicchio

Comune di Vicchio

Comune di Vicchio

Comune di Vicchio Totale
Regione Toscana

; Regione Toscana

Regione Toscana Totale
Unione del Chianti Fiorentino

Unione del Chianti Fiorentino Totale

Totale complessivo

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

] competenze tecniche interventi edilizi

| compenso di gestione C.R.T. 38/2006

| compenso gestione vendite L.R.T. 5/2014

| riserva straordinaria 2016-2017 dedicata ad interventi edilizi
finanziamenti dedicati ad interventi edilizi

contributo sfratti per morosita incolpevole

locazione immobile

9.744.648

868

312

2.982
39.802
9.69é.378
51 270

2.706
2.706
16.174.965

Relativamente alla destinazione dell'utile di esercizio, il Consiglio di amministrazione
propone di destinare il 5% pari a euro 22.243 a riserva legale e i restanti euro 422.625 a
riserva straordinaria, in maniera vincolata, alla realizzazione di interventi specifici sul
patrimonio ERP gestito e/o sui cantieri ERP in fase di esecuzione che si trovano in
situazione di sofferenza economica rispetto alle risorse disponibili per il loro completamento,

secondo quanto vorranno specificatamente indicare i Comuni proprietari.
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v.2.9.4 Casa S.p.A.

Nota integrativa, parte finale

La presente Nota integrativa costituisce parte inscindibile del bilancio di esercizio e le
informazioni contabili ivi contenute corrispendono alle scritture contabili della societa tenute
in ottemperanza alle norme vigenti; successivamente alla data di chiusura dell'esercizio e
fino ad oggi non sono occorsi, inoltre, eventi tali da rendere l'attuale situazione patrimoniale-
finanziaria sostanzialmente diversa da quella risultante dallo Stato Patrimoniale e dal Conto
economico o da richiedere ulteriori rettifiche od annctazioni integrative al bilancio.

Firenze, 29 marzo 2019

Il Presidente del CdA - Ing. LucajiTalluri
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v.2.9.4 Casa S.prA.

Dichiarazione di conformita del bilancio

Si dichiara che il documento informatico in formato XBRL contenente lo stato patrimoniale, il
conto economico, la nota integrativa e il rendiconto finanziario € conforme ai corrispondenti
documenti originali depositati presso la societa.
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