
INNOVAZIONE 
EFFICIENZA ENERGETICA 

SPERIMENTAZIONE TECNOLOGICA 
E COSTRUTTIVA 



Delibera G.R.T. n. 227 del 02/04/2007 (D.E.A.)
Indirizzi e criteri per la realizzazione di Distretti Energetici Abitativi.
Programma di incentivazione finanziaria rivolto ai Comuni della Toscana 
finalizzato al raggiungimento di profili di altissima efficienza energetica
nell’edilizia residenziale pubblica e privata

Firenze – Via Canova - Nuova Costruzione di 20 alloggi

Incentivo: Euro 227.901,00 

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



- SISTEMA A TAGLIO TERMICO PER I BALCONI

- PARETE A CASSETTA CON ISOLAMENTO TERMICO ESTERNO A
CAPPOTTO sp. 8 cm

- IMPIANTO TERMICO CENTRALIZZATO CON CALDAIA A 
CONDENSAZIONE E TERMINALI A PANNELLI RADIANTI

- IMPIANTO FOTOVOLTAICO PER USO CONDOMINIALE

- IMPIANTO SOLARE TERMICO A CIRCOLAZIONE FORZATA PER LA
PRODUZIONE DI ACQUA CALDA SANITARIA 

- VENTILAZIONE NATURALE

- INFISSI IN ALLUMINIO CON VETRO 44.2 + 20 argon + 55.2 beUvetro = 1.1 W/mq K

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



Casa S.p.A e l’efficienza energetica



sistema a taglio termico 
per i balconi

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



isolamento termico
con cappotto in
lastre di polistirene 
espanso sp. 8cm

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



impianto di 
riscaldamento radiante a 
pavimento con lastra piana

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



bocchette per 
estrazione aria

Casa S.p.A e l’efficienza energetica





Delibera G.R.T. n. 227 del 02/04/2007 (D.E.A.)
Indirizzi e criteri per la realizzazione di Distretti Energetici Abitativi.
Programma di incentivazione finanziaria rivolto ai Comuni della Toscana 
finalizzato al raggiungimento di profili di altissima efficienza energetica nell’edilizia 
residenziale pubblica e privata

Calenzano – Dietropoggio - Nuova Costruzione di 20 alloggi

Incentivo: Euro 137.775,00 

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



- SISTEMA A TAGLIO TERMICO PER I BALCONI

- PARETE MONOBLOCCO IN CALCESTRUZZO CELLULARE
AUTOCLAVATO sp. 36,5cm

- IMPIANTO TERMICO A PANNELLI RADIANTI

- IMPIANTO FOTOVOLTAICO PER USO CONDOMINIALE

- ALLACCIAMENTO ALLA RETE DI TELERISCALDAMENTO DEL COMUNE
DI CALENZANO

- INFISSI IN LEGNO CON VETRO 44.1 + 18 aria + 33.1 beUvetro = 1.4 W/mq K

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



Casa S.p.A e l’efficienza energetica



sistema a taglio 
termico 
per i balconi

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



tamponamento 
esterno monoblocco in
calcestruzzo cellulare 
autoclavato sp.36,5cm

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



isolamento dei solai
aggettanti con
pannello rigido in 
lana di roccia

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



impianto di  
riscaldamento  
radiante a 
pavimento con
lastra piana

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



contabilizzazione
del calore per ogni
alloggio

Casa S.p.A e l’efficienza energetica





Delibera G.R.T. n. 227 del 02/04/2007 (D.E.A.)
Indirizzi e criteri per la realizzazione di Distretti Energetici Abitativi.
Programma di incentivazione finanziaria rivolto ai Comuni della Toscana 
finalizzato al raggiungimento di profili di altissima efficienza energetica
nell’edilizia residenziale pubblica e privata

Calenzano – Centro residenziale per immigrati

Incentivo: Euro 83.623,00 

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



- SISTEMA A TAGLIO TERMICO PER I BALCONI

- PARETE VENTILATA CON ISOLAMENTO TERMICO sp. 8 cm

- IMPIANTO TERMICO A PANNELLI RADIANTI

- IMPIANTO FOTOVOLTAICO PER USO CONDOMINIALE

- ALLACCIAMENTO ALLA RETE DI TELERISCALDAMENTO DEL COMUNE
DI CALENZANO

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



Casa S.p.A e l’efficienza energetica





Delibera G.R.T. n. 227 del 02/04/2007 (D.E.A.)
Indirizzi e criteri per la realizzazione di Distretti Energetici Abitativi.
Programma di incentivazione finanziaria rivolto ai Comuni della Toscana 
finalizzato al raggiungimento di profili di altissima efficienza energetica nell’edilizia 
residenziale pubblica e privata

Sesto Fiorentino PL1 e PL13 - Nuove Costruzioni di 23 e 18 alloggi

Incentivo: Euro 385.583,00 

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



- SISTEMA A TAGLIO TERMICO PER I BALCONI

- PARETE MONOBLOCCO IN CALCESTRUZZO CELLULARE
AUTOCLAVATO sp. 40,0cm

- IMPIANTO TERMICO A PANNELLI RADIANTI

- IMPIANTO FOTOVOLTAICO PER USO CONDOMINIALE

- ALLACCIAMENTO ALLA RETE DI TELERISCALDAMENTO DEL COMUNE
DI SESTO FIORENTINO

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



TAMPONAMENTO ESTERNO MONOBLOCCO IN CALCESTRUZZO 
CELLULARE AUTOCLAVATO sp. 40,0cm

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



IMPIANTO DI  RISCALDAMENTO RADIANTE A PAVIMENTO CON
LASTRA BUGNATA

Casa S.p.A e l’efficienza energetica



Casa S.p.A e l’efficienza energetica



Casa S.p.A e l’efficienza energetica



Coefficienti Efficienza Energetica - Tabella riepilogativa

C OM UN E INT ER VEN T O

IN D IC E D I 
P R EST A Z ION E

EN ER GET ICA  LIM IT E 
D A 

D .LGS. N . 311/ 2006

IN D IC E D I P R EST AZ IONE
EN ERGET IC A  D I 

P R OGET T O
R ID UZ ION E 
OT T EN UT A

R ISP A R M IO 
D I GA SOLIO 
SECON D O 

LO 
SC H EM A  

C ASA  
C LIM A

KWH / M 2 A N N O KWH / M 2 A N N O LIT R I

FIRENZE Pue Lotto 1 Giuncoli Via Canova - 20 alloggi 2010 47,39 23,69 50,00 2,4

CALENZANO Loc. Dietropoggio - 20 alloggi 2006 67,67 33,64 50,30 3,4

CALENZANO Loc. Dietropoggio - Alloggi per accoglienza immigrati 2006 67,95 33,57 50,60 3,4

SESTO FIORENTINO UMI 9 Lotto PL1 - 23 alloggi 2006 65,89 29,16 56,00 3,0

SESTO FIORENTINO UMI 9 Lotto PL13 - 18 alloggi 2010 48,70 23,68 51,38 2,4

A N N O D I 
R IF ERIM EN T O

P ER  IL C ALC OLO
D EL VA LOR E LIM ITE

Casa S.p.A e l’efficienza energetica





OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



riepilogo interventi realizzati

Produzione di energia 
al 30 ottobre 2009

688557 kWh

Quantità di anidride 
carbonica NON 

emessa in atmosfera
366 tonnellate

OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



obiettivi, principi e criteri di scelta

Equilibrio economico/finanziario tra 
costo dello smaltimento copertura
contenente cemento-amianto, 
sostituzione con nuova copertura 
coibentata e installazione moduli 
fotovoltaici con ricavi costituiti da 
conto energia + vendita energia

OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



Piano Economico - Finanziario Operazione Rimozione Ethernit ed installazione pannelli fotovoltaici

Ipotesi di investimento ad opera di Casa S.p.A.

Flussi Finanziari 

Valore attuale al 
tasso di 

attualizzazione del Totali Esercizio Esercizio Esercizio Esercizio Esercizio
4,10% 1 2 3 4 5

Entrate da Conto Energia (1) 5.490.848 8.488.716 0 424.436 424.436 424.436 424.436
Entrate da vendita energia elettrica prodotta (2) 1.164.725 1.800.637 0 90.032 90.032 90.032 90.032
Entrate da accensione mutuo 5.378.282 5.598.936 5.598.936
Uscite per la realizzazione degli interventi (3) 5.378.282 5.598.936 5.598.936 0 0 0 0
Uscite per spese commissioni bancarie omnicomprensive (0,25%) 13.446 13.997 13.997
Uscite per rimborso capitale mutuo 3.491.175 5.598.936 152.532 161.654 171.320 181.565
Uscite per interessi sul mutuo            -                    tasso di interesse del 5,98% 3.072.227 4.148.034 334.816 325.695 316.028 305.783

Saldi 78.726 528.386 -13.997 27.119 27.119 27.119 27.119
Saldi progressivi -13.997 13.122 40.241 67.360 94.479

pianificazione economico-finanziaria

OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



obiettivi, principi e criteri di scelta

Necessità di avere 
condizioni ottimali di 
producibilità del 
campo fotovoltaico

 Estensione del tetto
 Esposizione del tetto
 Morfologia del tetto
 Assenza di vincoli 

paesaggistici o
architettonci

OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



caratteristiche moduli fotovoltaici 
e criteri di scelta della fornitura

Pannello fotovoltaico in silicio policristallino
ad alta efficienza

Caratteristiche:

Potenza 195 Wp (watt picco)
Grado di efficienza del modulo 13,1 %
Dimensioni 100 x 150 cm

OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



Caratteristiche di gara:

Offerta economicamente più vantaggiosa per la 
conclusione di accordo quadro

Soggetti ammessi: esclusivamente produttori di pannelli 
fotovoltaici

OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica

caratteristiche moduli fotovoltaici 
e criteri di scelta della fornitura



Caratteristiche tecniche della fornitura:

Essere prodotto da stabilimento appartenente alla Comunità 
Europea, certificato secondo ISO 9001 e ISO 14100
Provenire da ciclo di produzione continua, ovvero con data di 
produzione non antecedente 6 mesi alla data di consegna
Essere corredato dal certificato di collaudo di fabbrica 
riportante numero di serie e valore di potenza misurato, la cui 
tolleranza rispetto al valore nominale non dovrà essere inferiore 
al +/- 2,5 Wp

OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica

caratteristiche moduli fotovoltaici 
e criteri di scelta della fornitura



OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica
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OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica



OUT Amianto – IN Fotovoltaico
Casa S.p.A e l’efficienza energetica





…risparmio energetico
Casa S.p.A. ha ormai consolidato un metodo 
progettuale finalizzato ad ottimizzare il confort 
abitativo utilizzando al meglio accortezze 
progettuali a costo praticamente zero. 



Analisi dei venti e della radiazione solare

Il risparmio energetico



Torri di ventilazione

Il risparmio energetico



soluzioni costruttive volte al risparmio 
energetico e alla sostenibilità

Il risparmio energetico



Il risparmio energetico



Il risparmio energetico



Il risparmio energetico





Area ex-Longinotti – Viale Giannotti – Firenze

Il condominio sostenibile di edilizia sperimentale 

a basso impatto ambientale

Costruire in legno



Casa SpA:
la prima concreta applicazione 
di un edificio a pannelli portanti 
di 6 piani in zona sismica

Costruire in legno



Sicurezza Statica e Sismica

Costruire in legno



Costruire in legno



L’Obiettivo principale di Casa S.p.A.

Rendere il benessere abitativo 
alla portata di tutti i cittadini, 

grazie al positivo effetto dei 
materiali a base di legno sulla 
qualità dell'aria e sul comfort 

igrotermico all'interno 
dell’edificio.

Costruire in legno



Introdotto sul mercato da una decina di 
anni, il compensato di tavole si usa in 
sistemi costruttivi costituiti da setti 
portanti anziché da telai con 
tamponamenti.

Consente una notevole facilità di posa 
grazie ad una accurata prefabbricazione.

Il Sistema a “Compensato di Tavole”

Stabilità 
dimensionale 

e “massa” 
sono le doti 
principali

Costruire in legno



Benefici Ambientali

E’ scientificamente dimostrato: 

+ legno = - CO2

1 m3

di legno 
sottrae 

all’atmosfera
1 t di CO2

Costruire in legno



I VVFF preferiscono 
le strutture in legno.

Il legno è uno dei 
materiali più sicuri e 
prevedibili e non 
emette fumi opachi o 
tossici, che sono il 
rischio più significativo 
per gli occupanti in 
caso d’incendio.

Sicurezza rispetto 
all’incendio

Solaio con 
luce=5,5 m 
carico 2 t 
dopo 60’ 
di fuoco 

Costruire in legno



Il Dimensionamento delle strutture di legno

Come previsto nello strumento 
di cofinanziamento 

(DM 16.03.2006), è stata 
scelta una soluzione 

costruttiva “sperimentale”. 

Il sistema a “compensato di 
tavole” sarà impiegato per la 
prima volta in assoluto su 

una struttura a 6 piani 
posta in zona sismica. 

Costruire in legno



Il Dimensionamento delle strutture di legno

Il calcolo è stato riferito ai 
seguenti requisiti 

prestazionali:
- Resistenza al fuoco 60 

minuti 
- Azioni di neve e vento di 

Firenze
- Azione sismica doppia

rispetto a quella di Firenze

Quest’ultima condizione, 
assai più gravosa rispetto 

al requisito cogente, è 
stata scelta vista 

l’importanza 
dell’intervento.

Costruire in legno



Strutture

Un progetto architettonico tipico dell’edilizia residenziale 
pubblica, in cui era prevista una struttura in calcestruzzo a 
telaio, è stato facilmente adattato alle strutture di legno 
realizzate con setti portanti. 

Costruire in legno



Solaio interpiano e parete esterna ventilata

Costruire in legno



Costruire in legno

Solaio interpiano e parete esterna ventilata



Costruire in legno

Solaio interpiano e parete esterna ventilata












