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Urbanizzazione — Concentrazione mondiale dal 1950 al 2050 www.nomismait | 2

Lo stato delle citta

Nel 1950, solo il 30% della popolazione mondiale viveva in aree urbane, mentre oggi oltre la meta
della popolazione risiede nelle citta (54%). Entro il 2030 si stima che la popolazione urbana mondiale
dovrebbe raggiungere i 5 miliardi di persone.

Previsione di quota di popolazione nella aree urbane, 1950-2050 (% sul totale popolazione)

WORLD 29,6 54,0 60,0 66,4

AFRICA 14,0 40,4 47,1 55,9

ASIA 17,5 48,2 56,3 64,2

EUROPA 51,5 73,6 77,0 82,0

e Est Europa 39,7 69,4 72,2 77,8

* Nord Europa 69,7 81,2 84,2 87,5

* Sud Europa 46,2 70,1 74,0 79,5

 Europa Occidentale 63,9 78,9 82,1 85,9

AMERICA LATINA 41,3 79,8 83,0 86,2

NORD AMERICA 63,9 81,6 84,2 87,4

OCEANIA 62,4 70,8 71,3 73,5
,@ Fonte: United Nations, Department of Economic and Social Affairs, Population Division T
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Urbanizzazione — Europa e Italia

Nel 2015 I'Italia si posiziona al di sotto della media Europea (73,6%), con una percentuale di popolazione

residente nelle aree urbane del . La previsione al 2050 vede salire la quota al

Previsione di popolazione nella aree urbane in alcuni Paesi europei — 2015 vs 2050

(% sul totale della popolazione del Paese)
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Urbanizzazione — Smart Cities & Satellite Towns in Europa o gE

Lo stato delle citta

Cosa cambiera in prospettiva nelle scelte insediative delle giovani generazioni?

a5 a5 Le previsioni evidenziano la tendenza inarrestabile da parte della popolazione a concentrarsi nelle aree urbane. In
Europa il fenomeno interessa in particolare le giovani generazioni.
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Lo stato delle citta ed il Benessere
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BENESSERE Analisi multidimensionale
degli aspetti rilevanti della
qualita della vita dei
cittadini

EQUO Attenzione alla
distribuzione delle
determinanti del benessere
tra soggetti sociali

SOSTENIBILE Garanzia dello stesso
benessere anche per le

@ generazioni future.
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Per ogni citta viene
fornita una
rappresentazione
multidimensionale
dello stato del
benessere e delle
linee evolutive nella
propria realta locale
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Lo stato delle citta ed il Benessere www.nomismait | 6

Lo stato delle citta

Quadro degli indicatori UrBes
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Lo stato delle citta

Utilizzo del sistema di monitoraggio
UrBes — il caso di Bologna

Per ogni dimensione vengono
individuati i programmi compresi
nel Piano della performance ad essa
riconducibili.
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SALUTE

BENESSERE SOGGETTIVO
RELAZIONI SOCIALI
LAVORO E CONCILIAZIONE TEMPI DI VITA
BENESSERE ECONOMICO
ISTRUZIONE E FORMAZIONE

QUALITA DEI SERVIZI

AMBIENTE

PAESAGGIO E PATRIMONIO CULTURALE

SICUREZZA
POLITICA E ISTITUZIONI
RICERCA E INNOVAZIONE
Linvestimento nelle infrastrutture sociali urbane, Firenze 5 aprile 2019 CoMUNE
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ITALYZINVEST  ITALY2INVEST & la prima piattaforma integrata di Urban Data intelligence che offre dati
DREAN DATAINTELHICEREE  per misurare ATTRATTIVITA, COMPETITIVITA e BENESSERE DEI TERRITORI ITALIANI e

ayr propone consulenza a supporto delle scelte di investitori e policy maker.
acuradi . %Wm'}ma

City Score Card
A
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Confronto PROATTIVITA COMPETITIVITA
e,
VISIONE CAPACITA N
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SOLIDITA DOTAZIONE APPROCCIO LIVELLO DI
ECONOMICA DI SKILL GREEN INFRASTRUTT.
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ITALYZ2INVEST

URBAN DATA INTELLIGENCE
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Indice di Proattivita Differenziale rispetto alla media nazionale
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Lo stato delle citta

Nei progetti di sviluppo urbano cresce l'attenzione verso temi come I'impatto sociale e ambientale
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Lo stato delle citta e la Specializzazione dei territori

Caratteristiche socio-
demografiche dei Sistemi
locali

I .- citta del Centro-nord
0 Lacita diffusa

[ | llcuore verde

|| I centri urbani meridionali
I | teritori dei disagio
[ 11 Mezzogiomo intemno
| vLawosud

[:l Regioni & Province autonome
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Lo stato delle citta e la Specializzazione dei territori

Classificazione dei
sistemi locali per
specializzazione
produttiva prevalente -
Anno 2011
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Sistemi locali 2011
(611)

Sl del "made in
Italy” (183)

Sl della

manifatiura
pesanta (B5)

Sl non
manifatturieri
(224)

www.nomisma.it
Lo stato delle citta

Bl (ki tansia § 15| della fabbricanone Si del mezzi 4| 5l urbani ad alta b 51 non specializzati
delfabbiggamentd | [ dimacchine (35) | |— wasporio (15) | specializzazions (5) Situdshiol (34)
Si delle pelli & dal 1 dil legno & del 5'?’*‘“""“’1:” 1 urtani plur- 5l a vocaziona
— clioio (25) — mobii {313 = '-‘“"“"'I:"EE:I . — spaecializzati (33) agricoka (48)

51 dell'agro-
alimentare (53)

5i del materiall da
costrnuzions (17)

Sl urbani
pravatantamante

= portuall (18)

Sl dej giowelli, degli

occhiall @ degll
strumeanti musicali

(10

|5l deila petrolchimica
e defia farmaceutica

- (24)

Sl urband non
|| epecanzzali (34)

Fonte: Elaborazione su dati Istat, Censimento dell'industria e dei servizi 2011
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Lo stato delle citta e I'Attrattivita dei capitali
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Elementi rilevanti per gli intervistati nella scelta delle citta in cui investire

I A S I %

Transport connectivi

45 46 8 1A

Availability of assets / new development opportunities

44 45 9 d %
Forecasted real estate returns
%

Market size and liquidity

42 50 7 %

City's economic performance
%

Regulatory environment
30 47 21 vl %
Digital connectivity
28 49 21 2 A
Attractiveness to talent
19 48 30 A %
City leadership
14 44 38 %
Housing affordability
12 49 34 5 KA
Affordability of space for new/small/growing businesses

.Very important .Somewnar important B Neither important nor unimporiant .Nol at all important

Emerging Trends in Real Estate Europe 2019 | Creating an impact

S &@
Q/%%?M?%d

LU'indagine annuale di PWC-Urban
Land* sugli investimenti nel real
estate in Europa, evidenzia come le

connessioni di trasporto
rappresentino il  fattore piu
importante che orienta la scelta
localizzativa  degli  investimenti

immobiliari (57% dei rispondenti).
A seguire le nuove opportunita di

sviluppo e la reddittivita degli
investimenti.

Alla survey partecipano 885 esperti dell’industria
immobiliare da 22 Paesi europei, che includono
investitori, fund manager, developer, property
company, istituti di credito, brokers, advisor e
consulenti che operano in tutta Europa.

’A N,
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Lo stato delle citta e le Performance immobiliari

Incidenza delle famiglie che
spendono oltre il 40% del
reddito per I'abitazione

Greece
Bulgaria
Denmark
Germany
United Kingdom

Romania

European Union - 28...

Spain
Netherlands
Belgium
Czechia
Italy

Austria
Portugal
Poland
France

Ireland
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e — 3,
W 51,0
m 31,7

?.,0 5
E——— 3,6
,W 60,4
m 26,3
e — 42,1
m; 26,2
w 33,9
T 28,3
w 28,2
m 15,5
m 28,2
m 23,6
m 14,4
m 21,5

M Incidenza affitto sul reddito

M Incidenza spese abitazioni
sul totale della popolazione

Fonte: Eurostat

Linvestimento nelle infrastrutture sociali urbane, Firenze 5 aprile 2019

www.nomisma.it

Lo stato delle citta

SFIRENZE

14

©)

5

P

(S
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Lo stato delle citta

Indice Residenzide

Media 13 grandimercati
1,0

0,0

Fonte: Nomisma

INDICE NOMISMA DI PERFORMANCE Confronto con gli altri mercati
Milano e Roma a confronto

1,0 - Livelli dell’Indice prossimi a Bologna; Firenze; Venezia
08 - qguello di Milano Terraferma
0,6 -
0,4 - M|
02 - Livelli dell’Indice positivi ma Venezia Laguna; Napoli;
0;0 T 1 T 1 T T T T T T T i T I T T I T I 1 T 1 T 1 T 1 T L) T LI | L 1 L pil"| baSSi di quello di Milano Cagliari
-0,2 - RM
04 . Livelli dell’Indice in territorio . .
0.4 . o Torino; Padova; Bari; ROMA;
06 - negativo ma prossimi allo
" " Palermo
0,8 - zero

-1,0 - Livelli dell’Indice in territorio .
00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 . Genova; Catania
negativo
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Mercati dove sta emergendo una
componente di domanda che
privilegia la locazione come scelta di
vita

b\
| |
Frrenze

Mercati dove prevale la domanda

tradizionale che si rivolge all’'acquisto
con il ricorso al mutuo

Catania

Mercati dove & presente una domanda
che investe sulla casa da destinare alla
locazione

o

Mitano

Mercati dove prevale la componete di
domanda che si rivolge alla locazione

perché non in grado di sostenere
I'acquisto

] w0000
merppnen AERERRRIE

o 5&/"/' Ve/(ez/'a Fonte: Nomisma
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PERFORMANCE DEL lossodelesin
URBANIZZAZIONE MERCATO IMMOBILIARE

Accessibilita e domanda

Smart cities e Satellite towns

SPECIALIZZAZIONI
Lo s‘ca‘co deue atta
- (I — PRODUTTIVE
BENESSERE EQUO E Sistemi locali urbani
SOSTENIBILE
Fotografia e Governance
RIGENERAZIONE URBANA
ATTRATTIVITA’E COMPETITIVITA’ : R
git . . \ Inclusione, socialita e
Citta proattive — Citta dinamiche — sostenibility ambientale
@ Citta competitive
q’ ; ® * ﬁ.‘\
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Elena Molignoni
T. 051 6483341

elena.molignoni@nomisma. it
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